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STUDIU DE OPORTUNITATE
Din data de 18.01.2021
privind stabilirea cuantumului minim al chiriilor pentru inchirierea spatiilor, terenurilor, meselor si a

stabilirii altor 1axe din cadrul Serviciului Public Administratia Pietelor Targurilor si Oboarelor
al Municipiului Hunedoara

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin.(6) din OUG nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotéraste cu privire la inchirierea spatiilor,
terenurilor, meselor precum si stabileste alte taxe din cadrul Serviciului Public Administratia Pietelor
Targurilor si Oboarelor al Municipiului Hunedoara.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala

Serviciului Public Administratia Pietelor Targurilor si Oboarelor al Municipiului Hunedoara
intenfioneazd sa inchirieze spatiilor, terenurilor, mesel precum si de a stabilirii alte taxe in cadrul
Pietelor Obor si Dunarea, din Municipiul Hunedoara. Constructiile si terenurile apartin Domeniului
Public al municipiului Hunedoara.

Astfel, prin acest studiu de oportunitate se urmdreste valorilor minime pentru fiecare categorie
de utilizare a spatiilor, terenurilor precum si tarifele minime de servicii oferite atat agentilor economici,
cat si producatorilor agricoli, pornind de la valorile din anul 2020, ajustate cu valoarea inflatiei
estimate pe anul 2020 (ce. 2,1% in luna noiembrie 2020) si a cresterii salariului minim garantat in plata
de cca. 3%, incepand cu luna ianurie 2021,

Elemente juridice, tehnice si economice

Elemente juridice
> Denumirea si categoria din care face parte:
Constructiile si terenurile pentru care se doreste inchirierea apartin domeniului public al
Municipiului Hunedoara.
In conformitate cu prevederile Codului Administrativ, nu_este nevoie de AVIZUL emis de
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

» Persoana juridica care il administreazi:
Constructia si terenurile a carei spatii care se propune a fi inchiriata se afld in administrarea directa
a Serviciului Public Administratia Pietelor Targurilor si Oboarelor al Municipiului Hunedoara.

» Situatia juridicd actuala: in prezent, cladirile si terenurile au numar de carte funciara separat, fiind
inscris in CF.
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» Sarcini de care este grevat: imobilele sunt liber de sarcini, din informatiile primite, nu se cunosc
date suplimentare acestui aspect.

Elemente tehnice — descrierea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

In cadrul Cladirii Serviciului Public Administratia Pietelor Targurilor si Oboarelor al

Municipiului Hunedoara se pot desfasura urmatoarele tipuri de activitati:

Piata Obor - inchirieri mese

Masa pentru comercializarea de produse agricole, cu exceptia produselor lactate — producdtori
agricoli si

agenti economici

Masi pentru comercializarea de lapte si oud — producdtori agricoli

Jumitate de masa pentru comercializarea de lapte si oud — producdtori agricoli

Masa pentru comercializarea de branzi — producdtori agricoli si

agenti economici

Jumatate de masa pentru comercializarea de branza — producdtori agricoli

Masi pentru comercializarea de flori — producdtori agricoli si

agenti economici

Modul legume-fructe, compus din 4 mese —- agenti economici

Piata Dunirea — inchirieri mese
Masa pentru comercializarea de produse agricole, cu exceptia produselor lactate — producdtori
agricoli si

agenti economici

Masa pentru comercializarea de lapte si oud — producdtori agricoli

Jumadtate de masa pentru comercializarea de lapte si oud — producdtori agricoli

Masé pentru comercializarea de branzd — producdtori agricoli si

agenti economici

Jumatate de masa pentru comercializarea de branza — producdtori agricoli

Masd pentru comercializarea de flori — producdtori agricoli
Taxe percepute

Taxa pentru inchirierea de cintare

Taxa pentru WC-uri

Taxa dus

Taxd inchiriere halat pentru sector branzeturi

Taxa tarcuri pentru comercializare pepene rosu, pepene galben, varza

Taxa de vinzare pentru pomi fructiferi, copaci ornamentali, molid

Taxa de vanzare pentru brad argintiu

Taxa pentru vinzarea de cereale, in saci sau [3zi aflate in mijlocul de transport sau pe paviment

Tax pentru boxa de sacrificare ovine, pentru perioada sarbatorilor pascale

Taxa pentru boxa de depozitare a produselor agroalimentare — producétori agricoli

Tax3 pentru lazi/saci/ladite/cutii demarfa aduse spre vanzare in afard de cele de pe mese si in
mese, cu dimensiune pand la Im/Im

Taxa pentru lazi/saci/ladite/cutii demarfa aduse spre vanzare in afara de cele de pe mese si in
mese, cu dimensiune mai mare de im/lm
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Taxa pentru ocuparea spatiului pietei in locuri special amenajate de cétre masini incarcate cu
marfi ce urmeaza a fi comercializatd cu exceptia zilei sosirii — autoturisme / autoutilitare /
remorci cu capacitate pand la 1,5 tone: , autoutilitare / remorci cu capacitate intre 1,5 si 3,5 tone,
autoutilitare / remorci cu capacitate peste 3,5 tone

Taxa eliberare adeverinta:

Taxa pentru ocuparea terenului pietei cu diverse ocazii — targurt de marfuri, expunere marfuri,
obiecte de ocazie si altele

Taxa teren amplasament automat de cafea sau alte produse de automat

Taxa pentru animale si pasari:

Porcine — pani la 50 kg

Porcine — intre 50 si 100 kg

Porcine — mai mari de 100 kg

Ovine si caprine

Cabaline st bovine

Animale mici si pésari

Pui de 3 zile, porumbeli, pisiri decorative

PRECUM SI TARIFE DE INCHIRIERE A
BUNURILOR DIN CADRUL PIETELOR

Piata Obor
MODUL DE UTILIZARE A LOCULUI PUBLIC

Spatiu destinat comertului, alimentatiei publice,
prestari servicii, s.a.

Spatiu boxa depozitare produse agroalimentare

Spatiu comercializare mititei - 6.60 mp

Teren amplasare chiosc sau rulota, cu activitati de
comert, alim. Publica, prestari serv., s.a.

Piata Dunarea

MODUL DE UTILIZARE A LOCULUI PUBLIC

Spatiu destinat comertului, alimentatiei publice,
prestari servicii, s.a.

Spatiu subsol

Spatiu boxa depozitare produse agroalimentare

Teren Complex Comercial Dunarea

» Date si conditii urbanistice:

Functiunea dominantd a zonelor este comerciala.
» Activititile — Bunurile din cadrul constructiilor ce urmeaza sa fie inchiriate, au ca si utilizare,
urmatoarele: spatii pentru comercializare produse, mese de vanzare, spatii de depozitare, terenuri
de inchiriat, s.a..
» Activitatile pentru care s-a solicitat estimarea valorii chirieri sunt: toate activitatile desfasurate pe

terenurile si constructiile aferente celor doua piete.
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» Dotarea cu utilitati: Constructiile dispun de acces la toate retelele de utilitati ale orasului : apa.

canal, energie electrica si gaz.

NS

» Accesul se realizeaza pe cale de acces auto si pietonala.

> Motivele de ordin economic, financiar, social si de mmediu care justifici inchirierea;
Descrierea zonei:

Situatd in partea centrald a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la 19 km de
municipiul Deva, Hunedoara ocupa o suprafata de 97 km2 In teritoriul administrativ al municipiului
sunt cuprinse localitatea Rédcéstia si satele apartinatoare Bos, Gros, Hasdat si Pestisu Mare. Zona
dispune de infrastructura obisnuitd pentru un oras modern: retele de energie electrica, termicd, gaze
naturale si apa, statie de epurare, mijloace de transport in comun, cdi de acces rutier, telefonie fixi si

mobild, servicii internet.

Principalul factor economic il constituie dezvoltarea mediului de afaceri, precum si extinderea

activitatilor economice existente in zona.

Motivele de ordin economico-financiar: inchirierea in conditiile legii a spatiilor, terenurilor,
meselor, precum si incasarea de diverse taxe, determind o sursd de venituri proprii pentru bugetul
Municipiul Hunedoara, prin stabilirea unei chirii raportata la nivelul celor de pana acum, actualizate.
Spatiile vor 11 adjudecate prin licitatie publica.

Motivele de ordin social: prin crearea de noi investitii si/sau extinderea celor vor duce
implicit la crearea de noi locuri de munca, de unde rezultd necesitatea inchirierii la o capacitate cat mai
aproape de 100%, aducand totodata un plus de locuri de munca, in municipiul Hunedoara.

Cert este faptul ca, prin inchirierea de spatii, locuri de desfasurarea a comertului, s.a., se vor
asigura nol locuri de muncé intr-o zond defavorizatd din punct de vedere social pentru cetitenii din
localitate, avind in vedere faptul ca rata somajului este la cote ridicate. Totodatd, se poate impulsiona
si desfasurarea de activitati conexe (transport, s.a.).

Din punct de vedere al mediului: se urmareste evitarea degradarii mediului prin respectarea
legislatiel si normelor in vigoare cu privire la protectia si conservarea mediului inconjurator, de catre
chirias, in functie de specificul activitatii desfasurate.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea
spatiilor, pe scurt sunt urmatoarele:

- dezvoltarea investitiilor locale din pietele locale prin crearea de noi locuri de munci in
conformitate cu scopul pentru care acestea s-au infiintat;

- asigurarea unel sustenabilita{i si a unei dezvoltari durabile;

- atragerea de noi investitori si implicit dezvoltarea de noi locuri de munca,

- atragerea capitalului public/privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale

comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia.

Analiza SWOT — inchiriere spatii cladire:

1. PUNCTE TARI
1.1. Cresterea gradului de ocupare ce il ofera Pietele si implicit al veniturilor generate de
administrare si realizarea scopului pentru care acestea au fost create, precum si cresterea
de venituri la bugetul Municipiului.
1.2. Suprafata relativ mare, care permite dezvoltarea unor activitati diverse.
1.4. Dezvoltarea si diversificarea de mici investitii, precum si sprijinirea producatorilor
agricoli din zona.
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2. OPORTUNITATI
2.1.Crearea de unitati de productie si servicii noi,
2.2.Diversificarea si dezvoltarea serviciilor oferite in cadrul Pietelor.
2.3.Promovarea Pietelor prin marketingul firmelor/producatorilor ce urmeaza sa isi desfasoare
activitatea in incinta cladirii.

3. PUNCTE SLABE
3.1.Riscul de finantare al investitiilor,
4. AMENINTARI

4.1.Riscul bancar cauzat in primul rand de cursul valutar leu/euro.

4.2.Posibilitatea unei recesiuni /crize mondiale previzionate pentru anul 2021 si inceputul anului

2022,

4.3.Incertitudinile legislative si fiscale ce pot pune piedici realizarii obiectivelor propuse.

Concluzia ce se desprinde din analiza de mai sus ,,este aceea ca este oportuna inchirierea spatiilor,
deoarece se realizeaza scopul pentru care au fost infiintate Pietele.Pe de alta parte ,precizam ca nu este posibila o
stagnare si nici o stare de lantenta a investitiilor care ar duce la majorarea veniturilor ,indiferent de riscurile si
amenintarile exterioare activitatii economice locale ce nu pot fi controlate.Scopul realizarii de venituri economice este
imporatnt. Totodata este necesar ca,pentru a se obtine o valoare cat mai mare a chiriei si pentru a se respecta prevederile
legale in vigoare ,contractul de inchiriere se atribuie prin licitatie publica.

Nivelul minim al chiriei pentru fiecare activitate desfasurata. |

Valoarea chiriel pentru fiecare tip de activitate care este conforma cu utilizarea spatiilor si terenurilor
este cea determinata prin actualizarea valorilor,chiriilor si taxelor din anul precedent.

Proprietarul va emite factura catre chirias ,acesta din urma avand obligatia de a achita integral factura
incepand cu data de 25 ale lunii si pana in ultima zi a acesteia,sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine
penalitati sau chiar rezilierea contractului,conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de inchiriere.

Chiria se va putea indexa anula prin H.C.L.cu indicele de inflatie ,la care se pot adauga alte
procente ,tereminate de modificarile legislative ,cresterea cheltuielilor (salarii,utilitati.contributii,s.a.cheltuieli

directe sau indirecte determinate de activitate.

Valorile minime propuse propuse incepand cu anul 2021, sunt conform anexei :

PIATA OBOR
MODUL DE FOLOSIRE A LOCULUI PUBLIC Valori 2020 Valoare propusa incepand cu 2021
Spatiu destinat comer{ului, alimentatiei publice,
prestérn de servicii, productie. birou, etc. inclusiv 15,00 lei/mp/luna 16,00 lei/mp/luna
terenul pe care este amplasat spagiul. anexele
aferente (depozite, grup sanitar, cte.)
Spatiu comercializare mititer cu suprafata de 6,60 y 340.00 . 350,00lei/lund/spatiu
mp lei/lund/spatiu
“eren amplasament chiosc sau rulotd. cu activitate
de comeri. almentatie publica. prestari servicii, 12,00 lei/mp/luna 13,00 lei/mp/luna
productie. birou.

COMPLEX COMERCIAL DUNAREA
MODUL DE FOLOSIRE A LOCULUI Valoare propusa incepand cu 2021

Valori
J
PUBLIC 2020
Spatiu destinat comertului. alimentatiet publice, 13.00

prestariy de servicii. productie. birou. ctc. inclusiv
anexele aferente (depozite, grup sanitar, etc.)

lei/mp/luna 13,50 lei/mp/luna

Spagiu subsol 6,00 6,00 lei/mp/luna
lei/mp/luna

Teren Complex Comercial Dunarea ‘ 12,00 12,50 lei/mp/luna
lei/mp/lund

Valorile minime de piata a chiriilor estimate mai sus,pentru atribuirea prin licitatie, a spatiilor si terenurilor
aflate in administrarea directa a Serviciului Public Administratia Pietelor Targurilor si Oboarelor al Municipiului
Hunedoara. sunt o concluzie bazata pe datele si informatiile existente pe piata, avand o valabilitate multianual.



Extras legisiatie:

ART. 333 Actul administrativ prin care se uprobi inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativieritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotardre a Guvernului. a consiliului Judefean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrdrea previzutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente: a) datele de identificare si
valoarea de inventar ale bunului care Jace obiectul inchirierii; b) destinatia dati bunului care face obiectul
inchirierii; ¢ durata inchirierii; d) prepul minim al inchirierii (3) In cazul in care contractul de inchiriere se
Incheie de cdire titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd-parte intre
20 - 50%, stabilitd, dupd caz, prin hotardrea Guvernului, a consiliului Judefean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei al oragului sau al municipiului prin care s-a aprobat
inchirierea. (4) Prevederile alin,

(3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare este subventionatd de
la bugetul de star sau de la bugetul local. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a
unitafilor administrativteritoriale se face pe bazd de licitatie publicd.

ART. 334 Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcdtuitd din:

aj caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. aj §i8), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si ale art. 313 se
aplicd in mod corespunzitor.

(3) Autoritatea coniractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinfd. criteriy, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd
st explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitaie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in
Care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care
se urmdreste objinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si promovarea
dezvoltarii durabile.

(5) Garanfia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii,

ART. 335 Etapa de transparenti

(1) In cazul procedurii de licitagie, autoritatea contractantd are obligaia sd publice anunpul de licitajie
in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicafii electronice.

(2) Anunjul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cctre autoritatea
contractantd si trebuie s cuprindd cel putin urmdtoarele elemente: a) informatii generale privind autoritatea
contractantd, precum. denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informafii generale privind obiectul procedurii de licitafie publicd, in special descrierea §i identificarea
bunului care urmeaza sd fie inchiriat: ¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau
modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire,
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdfii contractante de la care se
poate objine un exemplar din documentatia de atribuive: cosiul $i condifiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limiti pentru solicitarea clarificarilor: dj informatii privind ofertele: data-
limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie
depusd flecare ofertd; e) data si locul la care se va desfdsura sedinja publicd de deschidere a ofertelor; f)
instanfa competentd in solufionarea eventualelor litigii si termenele peniru sesizarea instanfei, g data
transmiterii anunfului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesald are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmdtoarele modalitdti de obfinere
a documeniatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate: a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si
deplin, prin mijloace electronice, la confinutul documentafiei de atribuire; b) punerea la dispozitia persoanei
Interesale care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentafia de atribuire, pe suport
hdrtie si/sau pe suport magnetic.
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(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pref pentru
objinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depdseascd costul multiplicdrii
documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligafia sid asigure obtinerea documentatier de atribuire de ciitre
persoana interesald, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (3) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd
depdseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

(9) Persoana interesald are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel incdt respectarea de cdtre
autoritatea contractanid a perioadei prevdzute la alin. (8) sd nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sd fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(11) Autoritatea conractantd are obligatia de a rdaspunde in mod clar, complet si fird ambiguitdfi, la
orice clarificare solicitard, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractanid are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente
cdire loale persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanid are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de datalimitd pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din urmd are fotusi
obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de cditre persoanele interesate inainte de data-limitd
de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anunfului de licitatie au
Jost depuse cel putin doud oferte valabile.

Caietul de sarcini va cuprinde:
- informatii generale privind obiectul inchirierii
- conditii generale ale inchirierii; instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de inchiriere;
- conditii de valabilitate a ofertelor, precum si modul de elaborare si prezentare
ale acestora;
- informatii detaliate §i complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cagtigitoare;
- informatii referitoare la incetarea contractului de inchiriere si clauzele
contractuale obligatorii;
Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul- cadru, precum si Formularele si
modelele de documente, constituie documentatia de atribuire.
Comisia de licitatie va fi alcituita dintr-un numar impar de membri.

Durata estimata a contractului de inchiriere

Durata de inchiriere este diferita in functie de activitatea desfasurata. Subinchirierea, precum si
orice forma de cesiune, sunt interzise.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Dupa aprobarea de cétre proprietar a documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica
in vederea atribuirii contractelor de inchiriere. Stabilirea ofertei castigatoare se va determina in baza
punctajului obtinut.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul declarant castigator, iar predarea bunului se
va face pe baza de proces verbal, in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului.
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Procedura de atribuire se va realiza cu fespectarea termenelor de publicitate prevazute de OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

) Avize obligatorii

In conformitate cu prevederile Codului Administrativ nu_este nevoie, pentru inchiere de
AVIZUL emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Concluzii si opinii 7’

(
|

Spatiile si terenurile situate in Pietele Obor s Dunarea, pot fi inchiriate, conform prevederilor
legale in vigoare, coroborate cu prevederile de la capitolul: Nivelul minim al chirie pentru fiecare
activitate desfasurata, daca este cazul,

Valorile de piata a chiriilor estimate in prezentul studiu, sunt minime, au la baza valorile
estimate in anul 2020, ce au fost ajustate cu un indice de aproximativ 5% (si au fost rotunite), in
cresterea lor fiind reflectata rata inflatiei si cresterea salariului minim garantat in plata.

Pentru atribuirea prin licitatie a spatiilor si terenurilor se porneste de la valorile estimate in anul
2021, valabilitatea valorilor estimate fiind multianuala* (pana in anul 2024), cu conditia ca acestea sa
indexate anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie, la care se pot adauga alte procente,
determinate de modificarile legislative, cresterea cheltuielilor (salarii, utilitati, contributii, s.a.
cheltuieli directe sau indirecte determinate de activitate).

Cu stima,

Administrator,
GLG EVAL COMPLEX S.R.L.
Evaluator ¢. Barna Voicu Lucian

—’“@%@‘ "O
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Carte Funciara Nr. 68689 Hunedoara ”W“M““W | Hm h”“m,‘lm”
i oD ke,
Lt Oty ¢
A. Partea I. Descrierea imobilului '
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Hunedoara, Str Bicaz, Nr. 2A, Jud. Hunedoara
Nr, . - .
crt r\?rr tcoapdoagsrtar?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al €8689 3.002 Constructia C2 inscrisa in CF 68689-C2;
Constructii
Crt Nr cal\?rastral Adresa Observatii / Referinte
Al 68689-C1 Loc. Hunedoara, Str Bicaz, Nr. 2A, Jud. |5, construita 1a s0l:2565 mp; HALA COMERCIALA DBOR,
' Hunedoara CU SD=2565 MP, AN CONSTRUIRE 1968 .
AL3 68689-C3 Loc. Hunedoara, Str Bicaz, Nr. 2A,Jud. [5. construita 1a sol 263 mp: BIROURI CU SD=263 MP. AN
' Hunedoara CONSTRUIRE 1968
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
144070/ 16/12/2015

\
(Act Notarial  nr. DECLARATIE DE PARCELARE aut. sub nr.2386, din 15/12/2015 emis de Farcas Ladis@
{Adrian; ,
T ]se infiinteaza cartea funciara 68689 a imobilulul cu numarul cadastral Al B
i Bl [68689/Hunedoara, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
L cadastral 64631 inscris in cartea funciara 64631; ;
jAct Administrativ. nr. HCL NR.73/1999, din 28/10/1999 emis de CONSILIUL LOCAL HUNEDOARA {Adresa nr“i
185075 din 11-12-2015 emisa de Primaria Hunedoara;MO-nr.634 bis-Anexa nr.4-inventarul bunurilor care;
\apartin_domeniului_public al Municipiului Hunedoara;); ]
B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota Al _
| actuaia 1/1
? i 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PUBLIC )
l ! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64631/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 43828 din 14/12/2015, \
114675/ 20/05/2016 ?

TAct Administrativ - nr. Certificat de atestare a edificarii constructiel nr 30657, din 18/04/2016 emis def
'PRIMARIA HUNEDOARA (act administrativ nr. 68689 HUNEDOARA/16-12-2015 emis de BCPI HUNEDOARA;I
MO.0r.634B15/28.08,2002); |

3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota CUATAATE T
[actuala 1/1

__ 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CiF:2127028, -DOMENIUL PUBLIC
C. Partea |ll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

1

Referinte

. NUSUNT




Carte Funciara Nr. b8b8Y LOMUINd/UIdy/IMUiiLIiu, Lidicduu o

Lui.gime Segmente

1) Valorile lungimilor seg

mentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

{ Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m) inceput sfarsit (o (m)

1 2 14.036| 2 3 11.209,
| 3 4 15.014 4 5 9.845|
| 5 6 1.454 6 7 31.003
i 7 8 40.986 8 9 32.123,
[ 9 10 9.166! 10 11 5.5|
11| 12 37,793 12 13 36.324
13 14 0.351 14 15 12,387
L 15 16 23.49 16 17 11.55
; 17 18 13.203 18 19 4.236
? 19 20 1,449 20 21 0.881

21 22 3.45 22 23 13,223
| 23 24 6.012 24 25 1673
\ 25 26 12.171] 26 27 13.148)
| 27| 28 39.617| 28 29 27.185|
i 29 30 49.49! | 30 31 10.263
i} 31 1 1.494

+* Lungimile segmentelor sunt
*x* Distanta dintre puncte este

Extrasul de carte funciara generat prin siste
funciara active {a data generarii. Acesta este
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabi
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de veri

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

11/09/2020, 08:35

BOCANICIU DAQANA

pj
referent|/

determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

mul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
in mediul electronic, pentru activitati si procese

litatea poate fi extinsa si in forma fizica a

institutiei publice ori entitatii

continute de document se poate face la adresa
ficare online disponibil in antet. Codul de verificare este
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“Spatil de birour

On ase secu \dare -
(Sibiu, Cn:ov{\ Targu Muret:
meg.;h__Pstgs i, Arad)

last: 9 - 13 Sibiu: 7 - 12 -1
' " 1R Nannea: 14 Craiova: 8 - 11 |
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de neacupare (%) Timisoara: 5% F;I'ctnest?l.JOSo//o
. est: o
Constanta: 12% Arad: 10%
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Rata de capitalizare (%) !

clasa A: 8,00 - 8.00%

clasa A: 8,50 - 9.50%

i clasa B: 8,00 - 9.00%

clasa B: 8,50 - 9,50%

clasa B: § - 10.00%

Centre comerciale

Chirie cerutd,
pentru un spatly de 100
mp la parter, moda

-ltracentral: 30 - 60
central: 25 - 40

lasi: 12 - 20
Cluj Napoca: 15 - 30
Bragov: 12 - 20

Stblu; 12 - 25
Craiova: 15 - 25
Targu Mures: 7 - 14

X 1 AN Ploiesti: 10 - 20
(eur/mp/iuns) ‘ median gl periferic: 15 - 25 cTéf?s,Ifao;?gﬁ?- 1255” Pitestl: 10 - 20
L ’ Arad: 8 - 15 ]
| -« 1e comerclale principale: Artere comerciale principale; Artere comerclale principale:
Rata d talizare (%) 7.25 - 8.50% 8.00 - 9.00% 8.50 - 9.50%
italiz
ala ce capializare (% : comerciale secundare: Arters comerclale secundare: Artere comerciale secundare:
8.50 - 9.50% 9.00 - 10.00% 9.00 - 10.00%
Industriai
T-
| g 3- 45 Grioas 4
Chirle medie clasa A ' Cluj Napo‘ca: 8-45 Targu Mures: 2.5 - 3.5
| 3-45 Bragov: 3- 4.5 v
{eur/mp/lund) o , Plolestl: 3 - 4
Timisoara: 3 - 4.5 Pitesti: 3 - 4
* Constanta: 2.5 - 4.5 Arad: 2.5 - 3.5
o Sibiu: 10 - 15%
lagh: 12% ‘
. Cluj Napoca: 10% Cralova: 10 - 15%
Rata medie ‘ o Térgu Mures: 12 - 15%
10% Bragov: 10 - 15% h
de neocupare (%) o . Ploiestl: 10%
Timigoara: 10 - 15% o ko
Constanta: 12 - 179% Pitogth: 15%
..... Arad‘ 10- 15%
8.50 - 9.50% 9.5% - 10.50% 10%-11%}

¢ leare conslderate in: prezenta analiza sunt esnmate ia nlvelul Vaniturilor Nete Efective
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Orage secuidare

(Sibiu, Craiova, Targu M

lasl: 9 - 15 Sibiu: 7 - 11

- ultracentral: 15 - 19 Cloj Napoca: 14 - 16 L Craiovac8 - 13
Chirie contractuald clddire 14 a. Térgu Mures: 7 - 10

clasa A (eur/mp/luna) central: 14 - 17 Brasov: 9 - 15 Plofest!: 8 - 12

semi-central: 12 - 15 Timisoara: 12 - 16

Constanta: 8 - 13 Pltest;; 8 - 11

' Arad: 8 - 10

Sibiu: 10%

Rata medie 10%

ds neocupare {%)

lasi: 10%

Cluj Napoca: 10%
Brasav: 10%
Timisoara: 5%

Constanta: 10%

Craiova: 10%
Térgu Mures: 15%
Ploiestl: 15%
Pitesti: 10%
Arad: 10%

clasa A: 8.50 - 9.50%

clasa.A: 7.00 - 8.00%

clasa A: 8.00 - 9.00%

Rata de capitalizare (%)
clasa B: 8.00 - 8.00%

clasa B: 8.50 - 9.50%

clasa B: 9,5 - 10.5%

W5 ¥ Ry

Siblu: 12 - 25

Chirie corutd, ultracentral: 30 - 55

lagi: 12 - 25
CluJ Napoca: 15 - 40

Cralova: 15 - 25
Targu Mures: 7 - 14

pentru un spatiu de 100 . on . g
mp la parter, moda central: 20. "40 . - Bragov: 75,. 30 Ploiesti: 10 - 20
X maedlan si periferi: 15 - 26 Mmigoara: 15 - 30 .
(eur/mp/iund) Constanta: 12 - 25 Pitestl: 10 - 20
g e Arad: 10 - 15
Artere comerciale principale: Artere comerclale principale: Artere comerciale principale:
Rata do capltalizare (%) 7-8% 8.00 - 9.00% 8.50 - 9.50%
ata de
P ’ Artere comerciale secundare: Artere comercidle secundare; Artere-comerclale secundare:
2 8-9% 9.00 - 10.00% 8.00 - 10.00%

Slbid; 2.5 - 4

lagi: 3 - 4.5 )
N Cluj Napoca: 3 - 4.5 Cralova; 2 - 4 75
Chirie madie clasa A ) Targu Mures; 2.5 - 3.5
, 35-5 Bragov: 3 - 4.5
(eur/mp/iund) ; a Plofesti: 3 - 4
Timigoara: 3 - 4.5 Pitestl: 3 - 4
Constanta: 3 - 4.5 Arad: 25 - 3.5
. fagl: 10 - 15% Siblu: 10 - 15"/?7
Clt) Napoca: 10% Cralova: 10 - 15%
Rata medie o in Targu Mures: 12 - 15%
0 10% Bragov. 10 - 15% :
de neocupare (%) ) Plolestl: 10%
Timigoara: 10 - 15% Phtestir 15%
. - 0, oyih Ve
Constanta: 10 - 15% Arad: 10 - 15%
10.5% % 115%




