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STUDIU DE OPORTUNTTATE

Din datu de 16t.01.2021

pt'ivind stabilirea cuanturuului minim al chiriitor pent,"u inchtritzrea spatiilor,
stabilirii altor toxrz din c.aclrul serviciu,lui pubtic .AdntinLstratia pietelor

a I M'ttnic i p iu lu i Hune doar a

terenurilor, nreselor si a
Tar gur il or s i Ob oare lor

Date generale - prenrizele stutliului de oportunitate

Potrivit aft.l29, alin. (2),lit. c) si alin.(6) din ouG nr. 5712019 - privind codul Administrativ,cu rnodificarile si comPletarile ulterioare, Clonsiliul local hotdra$te cu privire la inchirierea spatiilor,terenurilor' meselor plecum si stabileste alter taxe din cadrul Serviciului public Administratia pietelor
Targurilor si Oboarelor. ral Municipiului Hunerdoara.

Serviciului Public Administratia Pietelor Targuril,or si ob,oarelor al Municipiului Hunedoaraintenlioneazd sd inchirieze spatiilor, terenurilor, iesel precum si de a stabilirii alte taxe in cadrulPietelor obor si Dunarea, din Municipiul Hunedoara. (jonstructiile si terenurile ,fu,ti, DomeniuluiPublic al rnunicipiului Filunecloara"
Astf"el' prin acest studiu de oportunitate se unnriregte valorilor minime pentru fiecare categoriede utilizare a spatiilor, terenurilor precum si tarifele minime de servicii oferite atat agentilor economici,cat si producatorilor ag;ricoli. pornind de l,a valorile clin anul 2020, ajustate cu valoarea inflatieiestimate pe anul 2020 (cc.2,1vo in luna noiembrie 202ct) si a cresterii salaiiului minim garantarin plata

de cca. 370, incepand cu luna ianurie 2021.

Scopul elabortrrii studiului de oportunitate

Elemente juridice, tehnice gi economice

Elemente juridice

const[uctiile si terenurile pentru care se doreste inchirierea aparlin domeniului public alMunicipiului Hunedoara.
In conformitate cu prevederile codului Administrativ, nu este nevoie de AVIZUL emis deAdministratia Nationala a Rezeruelor de stat si probleme speciale.

constructia si terenurile a carei spatii care se propune a fi inchiriata se afli in administrarea directda Serviciului Public l\dministratia Pietelor Targuiilcr si oboarelor al Municipiului Hunedoara.
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Sarcini de care este grevat: imobilele sunt liber de sarcini, din informatiile primite, nu se cunosc
date s u p I i m e n tare acellUr_gspgl!

E,lemente tehnice - descrierea hunului care urmeaza sa fie inchiriat

In cadrul Cladirii Serviciului Publtic AdminiLr;tratia Pietelor Targurilor si C,boarelor al

Municipiului Hunedoiara se pot desfasura u.rmatoarele tipuri de activitati:

Pi,il{_b.gr,-: inch iritli mese

Masa pentru comerciralizarea de produsr: agricole, r:u excep[ia. produselor lactate - producdtori
s,

I economlcl

asE pentru comercializarea de lapte si ou5 - rc:dtori agrigp!!

Jurndtate de masi pentru comercializareer de I i aud - pro4ugilQ4

Masi pentru comercializarea de brinzl .- cdtqUsricg!!_\!
t economtct

rdtate de masd com ercial izareer de b rinzii__ 
. 
p t' o du c it o r i_ ricoli

MasI pentru comerciralizarea de flori -
nti economici

Modul lesurne-fructe s din 4 mese * econonrrcl

Masi pentru comercializarea de produse agricole, r:u exceplia produselor lactate
ricoli si

agentl economlcr

Masd pentru comercializarea de lapte si ou5 -
urndtate de rnas6 pentru comercializareer de

asd pentru comercializarea de brdnzd -
ellli economici

urnAtate de rnasd pentru comercializareet de \rinz!_- prodtlg,iari

asd pentru comercializarea de llori - sfl!!!!!i-_

Taxf,

l'axd inchiriere halat pentru sector brAnzeturi

Taxd tarcuri pentru comer cializare 1e ro$u, pepene galben, varzS

I Taxd de vAnzarepntru porni fructitbri, qqpaci omarnentali, rnolid

'faxd ntru vAnzarea de cereale ldzi allate in vrment

l'axd pentru ldzilsaci/ladile/cutii demarfE aduse spre vAnzare in afard de cele de pe mese qi in
I cu dimensiune pdnl la 1m/1nr

sacl sau

Taxd
lnese

pentru lSzilsaci/lddile/cutii demarfI aduse spre

Taxe Dercenute

ntru inchirierea de cdntare

ntru WC-uri

'fax6 pentru bo><a de sacrificare ovine, pentru perioada sirb[torilor pascale

Tax6 pentru bo><a de depozitare a produselor agroaLlimentare - producdtori agricoli
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cu dimensiune mai mare de lm/ 1 m
vdnzare iu afard de cele de pe rnese Ei in

Taxd

Taxi de vdnzar<: ntru brad argintiu



TaxI pentru ocuparea spaliului pielei in locuri special
marfd ce urmeazd a fi comercializatE cu exceplia zilei
remorci cu capzrcitate pAnI la 1,5 tone: , aLrtoutilitare /

amentrjate de c[tre rnagini incdrcate cu
sosirii - autoturisme / autoutilitare /
remorci cu capacitate intre 1,5 gi 3,5 tone,

autoutilitare / remorci cu itate peste 3,5 tone:

Taxi eliberare adeverint6:

I l axa Dcnlru ucuDal ea tercnuluit,
i obiecte de ocazie si altele

r:u diverse ocazii - tArgtrri de nrdrfu'i, expunere mdrfuri,

i 'lax[ teren q4plasament automat de czdqg r4u ult,ilI94q!q3" automat

Taxd Dentru animale

Porcirte - de 100 k

I Ovine si c

PRECL,IM SI TARIFE DE II\IC}]IzuERI, A
BUNURILOR DIN CADRLIL PIETELOR

Piata Obor

Date si conditii urbanistice:

Funcf iunea dc,minantd a zonelor este comerciala"

Activit5tile - Bunurile din cadrul cc,nstructiilor ce urmeaza sa fie inchiriate, au ca si utilizare,

urmatoarele: spaLii pentru comerciali:rare produse, mese de vanzare, spatii de depozitare, terenuri

de inchiriat, s.a..

3ll'

Activitatile pentru care s-a solicitat erstimarea valorii chirieri sunt: toate acti\,'itatile desfasurate

terenurile si constructiile aferente celor doua piel.e.

;i!-

Porcine - pdna la 50 k

Porcine - intre 50 si 100 k

Pui de 3 zile ulnbei, pdsiui decorative

Cabaline

Animale

MODUL DE UT'ILIZARE A LOCULUI PUBLIC

Spatiu destinat corrrenului. a.limentatiei publice,
stari servicii. si.a.

iu cornercializare mititei - 6.60 rn

Teren amplasa.re chiosc sau rulota, cu activitati de

comert, alim. Putrlica. lrrestari sery., s.a

Piata Dunarea

Spatiu destinat
restari servici

imentare

j Teren Complex ('omerctal [)unarea

MODUL DE UT'ILIZARE A LOCULUI PUBLIC)

pe

iu boxa depozitare produse agroalimentare



cana[. energie electrica si gaz.

Descrierea zonei:

Situata in parlea centrald a jude(uluillunedoara, \a220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la l9 km de

municipiul Deva, Hunedoara ocupd o suprrafala de 97 km'. in teritoriul administrativ al municipiului

sunt cuprinse localitatea Ric6;tia gi satele aparfindtoare Bog, Grog, Hdqdat si PegtiEu Mare. Zona

dispune de infiastructura obi:;nuitd pentru un ora$ modern: re[ele de energie electric[, termic6, gaze

naturale gi apa, stafie de epurare. mijloace de transporl in cornun, c[i de acces rutier. telefonie fixd 9i

mobili, servicii internet.

Principalul far:tor economic il constituie clezr,oltarea nrediului de afaceri. precum si extinderea

actrvitatilor econonrir,e existentc in zona.

Motivele de ordin economico-financiar: inchirierea in condiliile legii a spatiilor, terenurilor,
meselor, precum si incasarea de diverse taxe, determin[ o sursd de venituri proprii pentru bugetul
Municipiul l{unedoara, prin stabilirea unei chirii raportata la nivelul celor de pana acum, actualizate.
Spatiile vor fi adjude<;ate prin licitalie publLic[.

Motivele de ordin social: prin crearea de noi investitii si/sau extinderea celor vor duce
implicit la crearea de noi locuri de rnunca, de unde rezultd necesitatea inchirierii la o capacitate cat mai
aproape de i00%, aducand totodata un plus de locuni de munca, in municipiul Hunedoara.

Cert este faptul c[, prin inchirierea de spatii, locuri de desfasurarea a comertului, s.a., se vor
asigura noi locuri de muncI intr-o zond rlefavorizatd din punct de vedere social pentru cetdJenii din
localitate. avAnd in v,;dere faptuI c[ rata gornajului t:ste la cote ridicate. Totodatd, se poate impulsiona
gi desfasurarea de activitiJi oonexe (transport, s.a.).

Din punct de, vedere al mediuluiL: se urm[regte evitarea degrad6rii mediului prin respectarea
legislatiei si normelor in vigoare cu privire [a protectia si conservarea mediului inconjurator, de catre
chirias, in functie de specificul activitatii desfasurate.

Motivele de ,:rdin tehnic, econonric, financiar, social si de mediu care justifici inchirierea
spatiilor, pe scurl sunt urmatoarele:

- dezvoltareer investiliilor locale din pietele locale Jrrin crearea de noi locuri de muncd in
conformitate cu scopul pentru care acestea. s-au infiintat;

- asigurarea unei sustenabilitdji gi a unei de::voltdri durabile;
- atragerea de noi investitori si irnplicit dezvoltarea de noi locuri de munca.
- atragerea rrapitalului publiclprivat in ac{iuni ce vizeaz6, satisfacerea unor nevoi ale

comunitAlii locale precum si ridiLcarea gradului de civilizatie si confofi al acesteia.

Analiza SWOT - inchiriere spatii cladire:

1. PUNCTE'TART
l.l. Cresterea gradului de ocuprare ce il ol'era Pietele si implicit al veniturilor generate de

adnrinistrare si realizarea scr:pului perrtru care acestea au fost create, precum si cresterea
de venituri la bugetul Municipiului.

1.2. Supralata relativ mare, care perrrrite dezvoltarea unor activitati diverse.
1.4. Dezvoltalea si diversiflcarea de mici investitii, precum si sprijinirea producatorilor

agricoli din zona.
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2, OPOIi.TUNITAT-I
2. LCrearea cle Lrnitati de productie sli servicii n,ci.
2.2.Divelsitl:atea si dezvoltarea serviciilor oferite in cadrul Pietelor.
2,3.Prontovarea Pietelol prin marketingul firmt;lor/producatorilor ce urrreaza sa isi desfasoare

activitarea in incinta cladirii.
3, PUNCTE SI-ABII

3.l.Riscul de finanrare al investitiilor,
4. AMENINT/rRI

4. l.Riscul bancat' cauzat in primul rand de cursul valutar leu/euro.
4 2.Posibilitrrtea unei recesiuni /crize mondiale previzionate pentru anul 2021 si inceputul anului
2022.
4.3.lrrce11itu<linile legislative si fiscille ce pot pune piedici realizarii obiectivelor propuse.
Concluzia cr: se clesplinde din analiza de mai sus,,este aceea ca este oportuna inchirierea spatiilor.

deoarece se realizeaza scopul pentrLr care au fost infiintate t'ietel,e.Pe de alta parte ,precizatr ca nu este posibila o
stagnare si nici o stare de lantenta a investitiilor care ar cluce la nra.jorarea veniturilor ,indiferent de riscurile si
arrlenintarile exterioare activitaLtii economice locale ce nu pot fi controlate.sicopul realizariide venituri economice este
inlporatnt.Totodata este neccsar ca,pentru a se obtine o valoare c;at mai mari3 a chiriei si pentru a se respecta prevederile
legale in vigoare ,contractul de inchiriere !9_UIr*b$g.Jg1g_]icJgEg prlblica.-

Nivelul nrinim al chiriei pentru fiecare activitate desfasurata.

Valoarea chirier pentru fiecare tip de: activitate {lare este conforma cu utilizarea spatiilor si terenurilor
este cea detet'rlinata prin actualizarea vaiorilor,chiriilor si taxelor din anul precedent.

Proprtetat'ul va etnite lactura catre chirias,acesta din urma avand obligatia de a achita integral factura
incepand cu data de 25 ale lunii si pana in ultima zi a acesteia,sur;tragerea d,: la plata acesteia va atrage dupa sine
pe:nalitati sau chiar rezilierea contractului,conlbrm detaliilor ce vor fi incluse in contractul de inchiriere.

Chiria se va putea indexa anula prin H.C.L.rcu indicele, de inflatie,la care se pot adauga alte
procente ,tereminate de moclificarile legislative ,cresterea cheltuielilor (salarii,utilitati.contributii,s.a.cheltuieli
directe sau indirecte deterrnirrate de activitate.

Valorile rninilne propuse propuse incepand cu anul202l , sunt conform anexei :

PIATA OBOR

}{ODT]L DE FOLOSIRE A LOCULUI PUBLIC Valori 2020 Valoare propusa incepand cu202l

Spiilru destinat conrerlu iui. al i rnentalrei publice,
prestirir de servicir. produc(ie. birou. eic. irrolusrv
lerenLrl pe care este anrplasai spat;iul. anersle
r:ferentc (dcpozlte. glup strnitat. ctc.)

l5,tJ0 leirmplluna 16,00 lei/mpi lund

Spaliu conrercialtzare nrrtiter r:u:tuprala;a de 6,60
rnP

340.00
Ie i/lun5.i spagiu

3 50,00 lei/lunA/spa1i u

.eren ampiasanrcnt chioqc sari rLrlota. cu activitate
dc comeri. alirnentalic publicA. prestdn servicii,
productie. birou.

I 2,00 lei/nip/lun[ 13,00 lei/mp/luna

CONIPLEX ICOIVI ERCI,A L DUNAT(EA

}IODUL DE FOLOSIRE,{ LOCUI,UI
PT]BT-IC Valori

2020

Vnloare propusa incepand cu202l

Spaliu destinat conrerlului. alrntcnraliei publice,
prestdrir de servicii. producIie. L,iroLr. ctc. inclusiv

anexele at'elente (depozite. grup sanitar'. etc.)

13 00
lei/mpi luni 13,50 lei/mp/lunI

Spaliu subsol 6,00
1ei/mo/luni

6,00 lei/mp/luna

Tcrcn Conrplex Conrclci al Dunarea t2,00
lei/mo/lLrnI

12,50 lei/mp/lunA

Valoriie llininre de piata a chiriilor estimate mai sus,penlru atribuirr:a prin Iicitatie, a spatiilor si terenurilor
af'late in administrarea dilecta a Selviciului Public,Adrninistratia Pietelor 1'argurilor si Oboarelor al Municipiului
Hunedoala. sunt o cor.rclLrzie bazata pe datele si infornratiik) existente pe piata, avdnd o valabilitate multianual6.



Extras legislatie."
ART. 333 ,4ctur administrutiv prin care se uproltd inchiriet.ea
(t) inchirierea bunurilot'prc,prienre pubtiia a':statului sctu a unitdlilor administrati\tteriloriale seaprobd, dupd cctz, prin hotcirare a Gtnernultri, q r:onsiliului Judeleqn, a Consiliului General al A,lunicipiului

BucureEti sau a consiliului local.
(2) Hotdrarea prevdzutd la ttlin. (11 cuTttinde tu'rndrctar,zle elemente; o) darele de iclentificare sivuloarea de int'entar at'e.bttrurlut care /itce o,biecttrl inchirierii, b) clesrinaln clatd bunultti care Jace obieclulinchirierii; c) durota in':hirierii; d) prtzsul minim al trtch,;rrcrii" (31 in cazul in ccu.e contt.actul de i,chiriere seincheie de cdtre titularu'l dreptttlui de ttdminislrrtr€, oc€ste are dreprti sd ittc,aseze din chirie o cotd-parte intre20 - 50%, stabilitii, dupd caz' prin hotdrdreq tiut)ernltlui, a con,siliului judelean, a Consiliului General allvlunicipiului Bttcuresti sau a c'onsiliului local al contunei, crl orasului sau al ntuntlcipiului prin care s-ct aprobat

inc hit'ierea. ( 4) Pret,ede,,ile al in.
(3) ntr se aplica in cantl in cat'e activitalea ,tiltila'rului drep,tului de adntinistrare este subvenlionatd dela bugetul de slat squ de la bugetul locat. (5) inchirizrea buiurilor proprietote ptblicd a statului sau attttitdlilor adntinistrativteritoriale se face pe ba,d de licitayiet publicd.

ART. 334 Documentalia de atribuire
(l) Docuntental,ia de atribuire esle slcdtuitd (lin:
a) caietul de sarcini;
b) JiSu de dote a procedurii;
c) contractul-ca'dru conlindnd cruuze r:ontructuale obrigatorii;
d) formulare Si modele de documente.
(2) Dispozisiile qrt,310 nlin. (t) Si (2) lit. a,, Si b), arr.3l2 alin,

aplicir tn mod corespunzdtor.
(3) Autoritatea contraclqntd are obtiSJalia tle a preciza ir,r cadrul documentaliei de atribuire oricecerinld' crilet'itt, reguld si ahe ifiormalii necesare penlru a asigura ofertanrului o informare completd, corectdgiexplicitd cu privtre la ntocl,l de aplicare a pr.ceit,iide licitalie.
(4) Autoritatea conlraclantd are dreplul de a intpu'ne in cctdrul docuntenraliei de atribuire, in mdsura incare aceslea sunl contpatibile cu obiectul contractului, co.nditrii speclale de indeplinire a contractului prin carese urmdreste rtbsinerea rtnor efecle de ctrdin sctcictl sat.r in ligdturd cu protec:lia mediului si prontovarea

dezt,o lt dr i i dura b i le.
(5i Garanlia este' obligalorie Si se stabiieqte ltt nivelttl contravalorii a doud chit ii.

ART, 335 Etapa de lransparenld
(li In cazul procedurti de licitctlie, autot'itateo controctantd crre obligalia sd pthlice anunlttl de liciraliein Monilorul a/icial al Rontdniei, Partea a vl-a, intr-l,tn cotidian de ciriutalie' natrionita Ei intr-unul tiecircttlalie locald' pe pagi,na sa de inlernet ori prin altct ntedlii ori canal,e pttblice de c:omunicalii eleclronice.
(2) Anunlui de licitalie se intocmeste dlupd aprobarea docunrentaliei de qlribuire de cdtre autoritateaconttaclanld si trebuie sd cuprindd cel pulin urntdtottrele elemente; a) iiformalii generale privincl autoritatea

conlraclantii, precum: denumirea, codul de identiJicarefis,:ald, adres'a, ditele cle c,Znbct, pnrrooro de contact;
b1 informalii generale privind obiectul procealui'ii rle-lic,italie ptbl,icd, in special descr'ierea si identificareabunului care ttrmeazd Sd fie inchiriat; c) irlbrmalii prit,ind clocun'tentalia de atribuire; nrodalitatea sauntodalitdlile prin care persoanele inleresote po.t intrtt in posesia unuti exenrplar al docuntentaliei de atribuire,.denumirea si datele de co'ntacl ale 'serviciului/cc,mltarlimentului din cLtdt.ul autoritdlii confi"actante de la care sepoate obline un exemplat' din docum(..ntalia de att'ibuire; costul si condiliile de platd pentru oblinereadocunrcnlaYiei' dacd este cazul; clata-lintitd pentru sr.tllcitarea clariJicdit.ilor; d)"ir\or*o1ii prirind oferlele; data-li.mitd de depunere o ofe,'telor, adresa la care trebuie depttse oirtet", numdru-l de exemplare in cctre trebuie
depttsd fiec'are oferta; Q datu si locul la care se t,ct cleiJ1$tri sedinla publicd rle desc'hidere a oferrelor, flinstanla contpelenld in solu!ionarea evenlual,zlor lirigii si reintenele pentru sesizarea iystanlei,. g) datatrqnsntiterii anunlttlui de licitalie cdlre instituliile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Arunlttl de licita|ie se tritnitet spre publical'e ctt cel pltlin 20 de zile calendaristice inainte de data-
I im i 1 ii p e n I nt dep unere a ofert elor.

(4) orice pet'soand interesald are dreplul de a solicita si de a obline docLtmentalia cle atribuire.
(5) Aut.ritatea c_anlt'actantd are dreptul cle a ap/u pe,riruuro dintre trrmdtctare'le ntodalildyi de oblinerea doctrntentaliei de atri-buire de cdtre pttrsoanele inte-resate. a) asigurarea accesulti direct, nerestriclional gideplin, prin ntilloace electronice, la conlinutul ,locuntentaltiei de arribuire; b) punerea la dispozilia persoanei

irtteresate care a inaintat o solic"itare in ac'est sen,e a unui exemplar din doiuinentalia de orriOrir", pe suporthdrtie Si/sau pe suporl nta,gnetic

6 | l' , :: '

(2) - (4.), (6) si (7) $i ale arr.3t3 se



(6) In c'azul prettdzttt la alin" (5) lit. ,b) cutorilatea contrac:tantd are dreplul de a stabili un pt'el pentru
oblinerea docuntenlaliei de atribuire, cu condilia ca acest prel sd nu depdSeascd costul tnultiplicdr.ii
docuntenlaliei, lo care se poate addugtt, dacd esle cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Auloritateo contrdctctntd are obligolia sd usigure oblinerea docuntenlaliet de atribuire de ciitre-
persoana interesatd, ctrre inainteazd o solicitqre in acesl sens.

(8) in caml prevdzul la alin. 6) lit. b,) cllttorilstea contractanld are obliga1ia cle a pune docuntentalia dtz

alribuire la dispozilict persoanei interesate' cdt ntai repede posibil, inlr-o perioadd care nu trebuie sd
depdqeascd 4 zile lucriiloare de la prinirett unei solicitdt'i din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligalia de a tlepune diligenlele necesare, ast/el incdl respectarea de cdtre
outoritatea contrqctantd a perioadei ltrevdzute la alin. (8) sd nu conducd la silua(ia tn cqre documentalia cie

atribuire sd fie pusii lcr dispozilia sq cu mai pulin tle 5 zile lucrdtoare inqinte de data-limitd pentru depunereo
ofertelor.

( I 0) Persoana rnteresatd are dreplul de a sttltcita clarificdri priy ind documentalia de atribuire.
(ll) Autoritale.a contr(tclantd are ob,ligalia de ct rdspunde in mod clar, contplet SiJdrd ambiguitdli, la

orice clariJicare solicitatd, intr-o perioadd care nlt treb,uie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicrtdri.

I l2) Autoritateta contrqctantd are ob,liga|ia de o lransmile rdspunsurile insolite de intrebdrile aferente
cdtre toate persoanele inleresote cere ctu oltlinut, in condiliile prezentei seclitmi, documentalia de an'ibuire,
luand mdsuri pentt'u a rut dezvdltti idenlitatea celui cere a solicitttt clarificdrile respective.

(13) Fdrd a aduce alingere prevederilor alin. (ll), autoritatect contractantd are obligalia de u
tran.sntite rdspunsul la orice clarificare cu cel pulin 5 zile lucrdtoare inainte de datalimitd pentru depunereLt
o/brtelor.

(t4 in cazul in care solicitarea de cl,tri-/icare nu afost lransmisd in timp uril, pundnd astfel autoritatea
contraclantd in intposibilitalect de a respecla lermenul previtzul la alin. (13), acesta din urmd are totuSi
obligalia de a rdspunaie la solicitarea de clarificare in miisura in care perioado necesard pentrlt elaborarea Si
transnriterea rdspunsu,lui face posibild primirea qc'estuia de cdtre persoanele interesale inainte de data-limitd
de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitalie se poate desfdqura numai dacd in urnta publicdrii anunlului de licitalie att
fost depuse cel pulin doud oferte yalabile.

c ai etu I o' :" il',-J;i;1,'[1?,.",. priv i,d ob, i ectu l in ch irieri i
conditii generale ale inchirierii; instrucliuni privincl organizarea gi deslZgurarea
procedurii de inchiriere;
conditii de valabilitate a ofertelor, precum si modul de elaborare gi prezentare
ale acestora.
inforrnalii deraliate ;i complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabi lirea ofertei cAq;tigdtoare ;

informa{ii referitoare la incetarea contractului de inchiriere si clauzele
contractuale obl igatorii :

Caietul de sarcini. fisa de date a procedurii, contractul- cadru, preculn si Formularele si

modelele de documente, constituie documentatia de atribuire.
Comisia de lir;italie va fi alcdtuitd dintr-un numer impar de membri.

Durata estima,ta a contractului de inchiriere

Durata de inchiriere este diferita in functie de activitatea desfasurata. Subinchirierea, precunr si
orice fonna de cesiur:re. sunt interzise.

Termenele previzibile pentnu realizarea procedurii de inchiriere

Dupd aprobarea de c[tre proplietar a documr:ntatiei de atribuire, se va organizalicitatia publica
in vederea atribuirii contractelor de inchiriere. Stabilirea oferlei castigatoare se va deterrnina in baza
punctajului obtinut.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofeftantul declarant castigator, iar predarea bunului se

va face pebaza de pr,cces verbal, in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului.

711'e.:,'



In confo'rnitate cu prevederile codului Adrninistrativ
AvlzuL ernis de Administratia Nationara a Rezerveror de Stat si

Procedura de atribuire se va realiza
nr. 5112019 privind Codul adrninistrativ, cu

Spatiile si terenurile situate in pietele Ohor
Iegaie rn vigoare. coroborate cu prevederile tle la
activitatc desfasurata, daca este cazul.

Cu stirna,

cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de OUG
modificarile si completar.ile ulterioare.

nu este nevoie, pentru inchiere de
Problerne Speciale.

'si Dunarea, pot fi inchiriate, conform prevederilor
capitolul: Nivelul minirn al chirie p.rt.u fiecare

Valorilc de pialta a chiriilor estimate in pre:zentul studiu, sunt minime, au la baza valorileestrnrate in anul 2020' ce au tbst ajustate cu un indice de aproximati,,, 5%o (si au fost rotunite), increst€l'ea lor fiind refleotata lata inflatiei si c;resterea salaliulur minim garantat iri pr"tr"^Pentltt atribuirea.prin licitatie a spatiilor si terenurilor se fo.neste de la valorile estimate in anul202i' valabilitatea valot'ilol estimate fiind rnultianuala* (pana in anul2024),cu conditia ca acestea saindexate anual prin H.c.L. cu inclicele tle inflatie, Ia care se pot adauga alte procente,determinate de modificarile legislative, cresterea cheltuielilor (salarii, utilitati, contributii, s"a.cheltuieli directe sau indi.ectc determinate de acfivitate)"

Avize obligatorii

Concluzii si opinii

Admirristrator,
GLG IiVAI, CCIMPLEX S.R.L.
Evaluator qp. Barna Voicu Lucian

I .ffi.-*
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.{L\CllI EX'TRAS DE CARTE I.UNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 68689 l-lunedoara

.7,/.0;,; , ,l ,--) :';,gj41.y..

A. Partea l. Descrierea

cort st ru ita
CU SCr=256S A

construita a sol:

IETATE, dobandit prln UIRE, cota

Nr, cerere 34100
Ziua 11
Luna 09
Anul 2o7o

C Lr,t 11

imobilului
TEREN lntravilan

Adresal Loc. Hunedoaria, Str Bi

A1, t 6 B 689-C L

2A,

t'-

, r{LJ
I

AS
MP,

mp;
CONSTRU

6 B 689-C3

^. l::lll lteaza cartr=a funciara 68689;lrno6-il'iul-cu num;)raT ctdatr-rtT- -A1---ui lbubE9iHunedoara, rezultat din oezmermbrarea imobilului cu numarull
^ _Jc,a,Qgit,ra!949J1 rnscrrs in cartea fun,:iara 646.1I; - - - " 

I

l:;LoT::,'li":: *l.;lHI?T?fafi m gg ems cie-ebrrrsrrtuildermuNEDoERA-mE??rsilr
85075 din 11-12-2015 emisa de primaria Hunedoara;Mo-nr,634 biis-Anexa nr.4-inventarul bunurilor care i

o. ,lntabulare, drept aie-FR"' lactuaia 1/1
A1

1) MUNICIPIUL }{UNEDOAR ACT2:.2IOZA, DiOMENIIJL PI]BTrc
OBSERVATII: pozttie transcrisa din CF AaaSUnrrreaoar", i,r*r,s" prl, nrh"icr"" nr qSszBAin 1a/j2/2- r -- I

L467s I 20lost20L6
.43828 din 14/12/2015,

COd verifrcarc

ilillilliiltillilIilfiililf, milff f, [rilr[rrrrru il rrrri

l.t {. r, i

NS-IRUIRE 1

B. Paftea ll. Proprietari gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate alte drepturi reale

44070 I 1,6/L2/20L5
Act NotariJr -nr, DECD{RATIE-DEITFeEUFE-aut. 

'u5 
ni23

h tea za c a rn=aluncia ra 6 86 8 ml m o b-i I r.ilul-c u n u m r
Se infiinteaia carti=alunciara 68E8mI

apartin domeniului public al M doara; )

ud. Flunedoara
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr, topografic Suprafala* (nrp) Observafii / Referin!e

68689 3.002 Constructia C2 irrscrisa in CF 696g9-C2

Con strucgi i

Nr cadastral
Nr. Ob:;ervagii / Referinle

oara, Str Bicaz,
H u nedoa ra

oara, Str Bicaz,
H unedoa r

Referinte

ifZt a6;;61elt- tu1 GrtlTk-a t d e a te s te re a e d rlcaiii-onliru c ri 6liS6 65Z-IT
IPRIMARiA. !!YE^Dolll lact administrativ nr, 6{1689 HUNEDCARA/16-12-2015 emis
IvlO n! !34BlS/28.08.2002); _=--r-.,-r,.*0;riie, ore-pt <GTm.pRffi ililiin-ONsTm-r'iR'r, coia-T 

---"' ,actuala 1/I -' --'- 
i

- - ,actuala 1/I i

___t@lt u N E DoA RAct F zr 2 7 02 8, -r) o,,/€ t J u L ru B Lrc --r

n 1B/04/ enG der
de BCPI HUNEDOARA;i

---- l
A 1 l, A1.3

C. Parrtea lll. SARCINt .
lnscrieri privind d*zmembrd nrintere ur.piuiri oEEoprietate,

drepturi reale de garanlie gi sarcini Ref erinf e

rNl



Carte tunctara l\r. baoay LotlluI1d/vtd>/tvtuttttlPtu ' I Iu,Luvur!.

Lui.gime Segmente
L) Valorile lungimilor segmentelor sunt

Punct
inceput

Punct
sf a rgit

Lungitne segment
''" (m)

I a 14.036

I 3 4 1 5,01 4

5 6 1.454

7 B 40.986

I 10 9.1 66

11 12 3i7.793 t

13 14 0.35'1

15 16 23,49

17 1B 'i3,203

19 2A 1.449

21 22 3.45

IJ l4 6 012

25 lo 12171

27 ,Q 39.617

i 29 30 49.4I

JI 1 1.494
ml en r sunt determinate in Planu** Lungimile segm(

*** Distanta dintre

ohr!inute din Proieclie in Plan.

Pu nct
inceput

Punct
sf6 rg i t:

Lungime segment
r., (m)

Z t3 1 1.209

4 5 L845

b 7 31 003

B I 32.123

10 11
trA

tt 13 36 324

14 15 12,387

lo 1/ 1'1.55

1B 19 ,1.236

20 21 0 881

22 ZJ 1"3.223

24 25 1 673

26
.) 13 148

2B 29 27.185

30 31 10 263

.tti;r r;tZ"t..-iltte il plan;l-de proieclie Stereo 7o.

pun.1" este formatd din segmente cumulate ce sunt mai
gi sunt rotunjite la l milimetru.
mici dec6t valoarea 1 milimetru.

Extr.asul de carte funcia16 genei-at prin sistemul informartic integrat al ANCPI r:ontine informatiile din cartea

funciara active ia oata generErrii, Acesta esie,,ralabil in conditiile prevSzute dr: art. 7 oin Legea nr' 455/2-001'

cor.oborat cu art, 3 Oin 6.r..r .C. nr, 41/2016, exr:lusiv in nrediul eler:tronic, pentru actrvtt6ti 9i pt'o-cese

administi'atrve prevazute Oe legislalia in vigoare, Valab litatea pcate fi extinsd si in forma fizica a

documeniului, firi semnilturE olografi, cu acceptui expres sau procedural al institutiei publice ori entitat.ii

care a solicitat prezentarea acestui exIras,
Ver ficarea corectitudinii :si realitStii informa!i lor con!inute..de d,ocument se poate face la adresa

www,ancpi.rolveririfarL, totosino codul de verificare online di:;ponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generSrii documentului.

Data si ora generdrii,
1i/09/2020,08:35
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BilI

I

' Darian DRS

Rata medie
de neocLrnare (o/o)

Rata de capilalizare (o/o,,t

Chirie ceruti,
pentru un spallu de l 00

mp la parter, moda
(eur/mpiluni)

r-_

,iiasa A; 7,00 . 8.00%

clasa B; 8,00 - 9,00%

rltracentral: 30 - 60
central;25 - 40

median gl perlferic; 1S - 25

(-le -lor'l

Centre comerciale

Slbtur 10%
Craiova:10%

Tdrgu Mureg; l0%
Ploiegtir 'lSyo

Pitegti: 10yo
Arad;.l0%

Slblu; 12 - 25
Craiova: lS - 25

TdrguMurog:7-14
Ploiegti; 10 . 20
Pitestl: 10 - 20
Arad:8 . 15

Arlero comorcJale sec undire
9.00 - .10.00%

Sibiu; 2,5 - 3,5
Cralova; 3 - 4

I?rgu Mureg; 2,S - 3.s
Plotsqth 3 - 4
Pitegti; 3 - 4

tuad; 2,S - 3,S

10%

-30

9.5% Rata do capitaiizare (%)

i e comerciale prlncipale:
7,25 - 8.50%

l comerciale secundare:
8.50 - 9.50%

3-4.5

8,50 - 9,50%

Arters comcrclale secundil:
9.0C - I 0.000/o

I ndustriali___ __

1 070

Chirie contractuald cl6dirn
dasa A (eur/rnpllund)

i'lracentral:15 - lg
cenkal:14 - 17

cmi.centlall 12 - lS

lagi: I - 13
Cluj Napoca: 14 - 16

Bragov:10 - lE
Timigoara: i2.5 - 1S

Constanfa:8 - 13

lagi: 8%
Cluj Napoca:10%

Braqov: Byo

Timigoara; Solo

Constanfa: 1 2yo

Slbiu: 7 - 12
Craiova: 8 - l1

TdrguMureg:7-10
Plolegil: 8 - 12
Pitegtl:8 - 12
Arad:8 - 1i

clasa A: 8,00 - S,00% clasa A: 8,S0 - 9,S0%

clasa B; 8 50 - 9,50% clasaE:9-10,00y0

lagi: 12 - 20
Cluj Napoi:a: 'lS - 30

Bragov: l2 - 20
Timigoara; 15 - 25

Constanla: 10 - 1S,,

A(ere comerclale principale;

laEl: 3 - 4.5
ClulNapocar3-4.5

Bragov: 3 - 4,5
Timigoara; 3 - 4,5

Constanfa:25 - 4.s

lagl:120k
Cluj Napoca: 1070
Bragov: 10 - 15%

Timigoara: t0 - 1S%
Constanfa: 12 - 170/0

Slbiu; r0 - 15go

Cralova: 1A - fi%
Tdrgu Mureg: 12.l|ya

PloiagU: 10%
Pitoflt;:15y0

Ara{;10 - 15yr

Rata medie
de neocuparc (%)

''l!*9 "nqll?rstu [urqrla analiza sunt ostimate r. nrrrrrLv,*:ilrr* lril-ffi

r.a.

Chirie med:c clasa A
(eur/np/tund)
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r Darian DRS

Chirie contractuald clSdirs

clasa A (eur/mp/luni)

ultracentral:15 - 19

central:14 - 17

semi+enfal:12 - 15

laql: I - 15
CluJ Napoca:14 - 16

Bragov:9 - 15

Timiqoara: 12 - 16

Constanta: B - 13

Sibiu: 7 - 11

Craiova: 8 - '13

TArguMureg:7-10
Ploiegtl:8 - 12
Pltegti: I - 11

Arad:8 - 10

Rata medie

do neocupare (%)
10%

laqi: 107i
Cluj Napoca: 10%

BraEov: 1C)o/o

Timigoara: 5%
Constanfa; "10%

Slbiu; 10%
Craiova: 10%

T6rgu Murog: 15%

Plolegtl; 15%
Pilegti: 10%
Arad:10%

Bata do capitalizaro (%)

clasa A: 7.00 - 8.00% clasa A: 8,00 - 9.00% clasaA: 8,50 - 9,50%

clasa B: 8,00 - 9,0070 clasa B; 8.50 - 9.50% clasa B; 9,5 - 10,5%

:,.. ,i,i itli,i$i ,iriir : rad;i

Chlrie csruti,
pentru un spaliu de 100

mp la parter, moda
(eur/mp/iund)

ultrac€ntral: 30 - 55

central:20 - 40

medlan si perlleritr: 15 - 2li

laqi:12 - 25

CluJ Napoca: 15 - 40
Bragov:15 -30

-limlgoara: 
1t' - 30

0onstantar lll - 25

Sibiu: 12 - 25
Cralova: 15 - 25

Tdrgu Mureg:7 - 14

Ploiogti: 10 - 20

Pitogtl: 10 - 20

Arad:10 - 15

l\rtero comerciale principale:

7 - 80/o

Arlere comerclale prlncipalo:
g,g6 - $,0i)%

Mere comercialo princlpale

8.50 - 9,50%
L;irpttdilaalu [70l

l\rtero comerclale secundarel
8-9%

Artere comercidls sscundare;
9.00 - 10.00%

Artere comercials sscundare:

9,00 - 10,00%

. .1

* tN.,w,.{dlrrsl: irl, il i, llti i#i$

Chlrie medie clasa A

(eur/mp/luni)
3,5-5

laqi; 3 - 4.5
C,luJ Napoca: i3 - 4.5

Bragov:3 - 4,5
Tlmigoara: 3 - 4.5
Constanfa:3 - 4.5

Slbi0: 2.5 - 4

Craiova:2-4,75
Ttrgu Muregr 2,5 . 3,5

Ploiogtl:3 - 4
Pitoqtl:3 - 4

tuad: 2,5 - 3.5

Bata medie

ds noocupare (%)

l.ir .

t:),:;u .:, r ., - ,
lr.is.r. -;!.,, .::i

19Yo

laql:10 - 15%
CluJ Napoca: 1OYo

Bra5ov: 10 - 15Yo

Tlmlgoara: 10 - 15Yo

Constanla:10 - 15%

Slblurl0 - 15%

Cralovar 10 - 15%
Tdrgu Murog: 12 - 150/o

Ploie$ti: 1tr/o

Pitegflr.,15"o1o

tuad;J0 - 1590

r r-ji":,:r
r!i';,i

HE,Ii

8,50 - 9,50Y0
Y:8I?rrli

8,5% - 10,50%

i:l''l

l1

:tt

Ma,*iaoum,u,


