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CERTIFICAT DE URBANISM

M9 ain 2505 2024

in scopul: ”Construire bazi sportiva”

Ca urmare a Cererii adresate de HDS Development s.r.l. reprezentata prin Bembea Ioan Razvan cu sediul in
localitatea Bucuresti, Bulevardul Unirii, nr. 63, bl. F4, sc. 3, parter, telefon/fax , e-mail - Inregistrata la nr. 36952 din
15.05.2024.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, Bulevardul Mihai
Viteazu, nr. 6A, sau identificat prin Extras de Carte Funciard pentru informare Cartea Funciard nr.75989 Hunedoara nr.
cadastral 75989 , Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentru imobilul cu numar cadastral 75989 UAT
Hunedoara

Contract Concesiune nr. 1/07.05.2024 incheiat intre Municipiul Hunedoara si HDS Development s.r.l

In temeiul reglementdrilor Documentatici de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G., a municipiului Hunedoara,
aprobati prin Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a cérui valabilitate a fost prelungita prin Hotédrarea
Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 465/2023 pana la data aprobdrii, in conditiile legii, a noii documentaii de
urbanism, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2026..

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construciii, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat n intravilanul localitéfii, domeniul public al Municipiului Hunedoara, conform extrasului de carte
funciard C.F. nr. 75989 Hunedoara, nr. cadastral 75989.
- Contract Concesiune nr. 1/07.05.2024 incheiat intre Municipiul Hunedoara si HDS Development s.r.1.

- Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora: nu este
cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala a terenului: curti constructii .
- Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General Regulamentul Local de Urbanism aprobat : zona centrala/zoni de
agrement/ terenuri de sport si functiuni complementare;
- Reglementari fiscale conform Hotarari Consiliului Local al municipiului Hunedoara 541/2023, privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pe anul 2024.
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3. REGIMUL TEHNIC:

1. Conform Planului Urbanistic General §i Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 91/1999 si
prelungit prin HCL nr. 485/2018 - imobilul se afla in UTR 1, zona centrala se propune a se avea un caracter dominant
de servicii administrative, institutii publice, dotari de sport, dotari de comert si locuinte prin intocmirea
documentatiilor de urbanism PUZ, PUD .
- utilizari permise: amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement amenajiri sportive inclusiv dotari si anexe (baze
sportive, stadioane);
- utilizari permise cu conditii: constructii compatibile cu zona verde dar nu mai mult de 10-15% din suprafata , cu
elaborarea prealabila a documentatiei PUD ce va fi supusa aprobarilor legale; amenajarea si reamejarea zonelor de
sport cu conditia elaborarii PUD, pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice
- utilizari interzise : se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajelor si a relatiilor de vecinatate; sunt
interzise exploatarile terenului si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si disparitia vegetatiei.
- Indici maximi admisibili: POT = 80%, CUT =2 .

intrucat prin lucririle propuse, in intravilanul localititii, se modifici prevederile documentatiei de urbanism
(PUG) aprobate, potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, pentru conditiile specifice ale amplasamentului §i natura

obiectivelor de investitie, este necesar elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism plan
urbanistic zonal (PUZ) .

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT

- Potrivit prevederilor art. 47 alin. 3 lit(a) si alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile §i completirile ulterioare, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, Tn baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, Tniltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele fatii de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

- Potrivit art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, initierea Planului Urbanistic Zonal se face in baza unui Aviz de oportunitate.

- Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim - Ministrului, Ministerului dezvoltirii Regionale §i Administratiei
Publice nr. 233/2016, se emite de structura de specialitate condusa de Arhitectul Sef al municipiului Hunedoara,
aprobat de Primarul municipiului Hunedoara, se va emite in baza unei solicitari scrise, care va cuprinde elementele

stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) §i b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru
elaborare documentatie de urbanism faza P.U.Z, D.T.A.C.”Construire baza sportiva”

Noti: Se va proceda la notarea contractului de concesiune in extrasul de carte funciara.

Obtinerea avizelor solicitate in certificatul de urbanism se va face numai dupa eliberarea avizului de oportunitate.

Initiatorul PUZ are obligatia informarii i consultarii prealabile a publicului interesat, conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism §i a Hotdrarii Consiliului local nr.158/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Demararea procedurilor de informare si consultarca a populatiei se vor face la
cererea solicitantului.

Etapal-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in urma Avizului de
oportunitate conform Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism §i conform coninutului cadru aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului $i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile i completérile ulterioare, cu respectarea prevederilor Ordinului nr.
21/N/10.04.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu respectarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului
de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotérarea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al
Registului Urbanistilor din Romania. Documentatia de urbanism - PUZ, se va semna de specialisti cu drept de semnatura inscrigi in
Registrul Urbanigtilor din Romania.

Elaboratorul PUZ, respectiv arhitectul cu drept de semndtura are obligatia respectarii art. 21 din Legea nr. 184/2001, privind organizarca
si executarea profesiei de arhitect, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent se vor aviza de ciitre: Agentia pentru Protec{ia Mediului
Hunedoara-Deva, Directia de Sanatate Publica Hunedoara, Acord Birou pentru Monitorizarea Serviciilor Publice din cadrul
Primariei Municipiului Hunedoara, Studiu Geotehnic, E-Distributie Banat, SC Del Gaz Grid Hunedoara, SC Apa Prod Hunedoara,
Aviz Orange Romania, Directia Judefeani pentru Cultura Hunedoara, Ministerul Tineretului si Sportului, Aviz Oficiul de Cadastru
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si Publicitate Imobiliard Hunedoara, pentru viza pe suport topografic.

Potrivit art. 37 alin. (1°3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile
ulterioare, se va solicita Avizul Arhitectului Sef al municipiului si Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Hunedoara

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent se vor aproba de catre Consiliul Local al municipiului Hunedoara.
Etapa a-Il-a: Se vor elabora documentatiile tehnice D.T.A.C numai dupa aprobarea PUZ de cétre Consiliul Local al municipiului
Hunedoara, cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatiile fazi D.T.A.C vor fieclaborate cu respectarea continutului cadru prevazut in Anexanr. 1 laLegea nr. 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, de colective tehnice de specialitate, insusite §i semnate de cétre cadre tehnice cu
pregitire superioard din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, potrivit art. 9 din Legea nr.
50/ 1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construcfii va
cuprinde documentele prevdzute de art. 7 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.

| Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu conferii dreptul de a executa lucriiri de construcii. ]

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoriti{ii competente pentru protectia mediului: X AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA-DEVA , STR. AUREL VLAICU
NR. 25, DEVA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s@ decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru
autorizarea executarii lucririlor de construciii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii

publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele
consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a W

| investifiei §i stabilirii r itatii evalurii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru
|

protectia mediului.

in situajia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifici asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administralici publicc competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de construciii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, sohcxlamul renuntd ln

intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritd|ii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:

a)certificatul de urbanism;

b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢)documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

X D.TAC. D.TAD XD.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura:

X alimentare cu apa X gaze naturale
X canalizare X telefonizare
X alimentare cu energie electrica Xsalubritate

alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

-Referatele de verificare a documentatiei tehnice in conformitate cu legislafia in vigoare privind calitatea in constructii, intocmite de
verificatori de proiecte atestati de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuinfelor, alesi de investitor , cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului

numarul 817/2021 pentru aprobarea Procedurii privind atestarea tehnico-profesionali a verificatorilor de proiecte si a expertilor
tehnici

-Acord Serviciul Investitii, Monitorizarea Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice
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- Acordul vecinilor exprimat in formi autenticd pentru lucrarile propuse, dupa caz
- Avize/ acorduri ce rezulta din situatia juridica inscrisa in CF la data depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire

d.2) avize si acorduri privind:

X securitatea la incendiu protectia civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

X sidnatatea populatiei

- Plan de situatie intocmit la scara: 1:500; 1:200 sau 1:100, vizat de O.C.P.I. Hunedoara-Deva

-Ministerul Tineretului si Sportului
d.4) studii de specialitate:
-Studiu Geotehnic insotit de referatul de verificare cerinta Af

€) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
- Taxi pentru emiterea autorizatici de construire;
- Taxi de timbru la Ordinul Arhitectilor;

Prezentul certificat de urbanism are valahilitatearde 24 Iuni d

PRIMAR. /3
Dan Bobg'ut‘?

INTOCMIT,
Simona Dumitrescu

Achitat taxa de: 396 lei, conform Chitantei nr 11010809 din 15.05.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .2024 .

la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Dap=t tan T asldu

ARHITECT-SEF,
Mircea Radu Hanga

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicatd, cu modificirile

si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de

pind la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat

de urbanism.

PRIMAR,

Dan Boboutanu

L.S.

Data prelungirii valabilitatii: Achitat taxa de
.Transmis solicitantului la data de

direct.
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SECRETAR GENERAL,

Dinut Militon Laslau

ARHITECT-SEF,

lei, conform Chitanfei nr.

din
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