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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrérii: COMPLEX COMERCIAL
Beneficiar: MUNICIPIUL HUNEDOARA
Proiectant general:  S.C. PRINCO S.R.L.

arh. DONA FLORIAN
Colaborator: arh. RAMONA COTISEL-NEGREANU

Data elabordarii: februarie 2019

1.2. Obiectul P.U.Z.
Solicitéri ale temei program:

Pe terenul domeniu privat al municipiului Hunedoara, situat n intravilanul localitatii, pe
bulevardul Traian, se doreste construirea unui complex comercial, cu spatii de vanzare,
alimentatie publica, prestari servicii, depozitare, receptie marfa, grupuri sanitare, birouri si
parcari. Se impune rezolavarea circulatiei carosabile si pietonale, realatia cu vecinatitile,
realizarea unei zone de manevrs si stationare pentru transportul marfurilor, etc. Imobilul este

situat tr-o zona cu unitéti de productie si servicii (U.T.R.4) si este liber de constructii.

Intrucat prin lucrdrile propuse, 1 intravilanul localitatii, se modifica prevederile documentatiei de
urbanism PUG aprobate, potrivit prevederilor art.32, alin.(1), lit.c) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru conditiile
specifice ale amplasamentului si natura obiectivelor de investitie, este necesara elaborarea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — plan urbanistic zonal (PUZ) — utilizari

propuse : spatii comerciale, alimentatie public3, prestari servicii.

Potrivit prevederilor art.47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in

baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementéri cu
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privire la regimul de construire, functiunea zonei, n&ltimea maxim admisé, coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.), procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, Caracteristicile

arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Prin prezentul P.U.Z., terenul studiat sé structureaza, conform planselor de reglementari
urbanistice (U01, U02), astfel :

- Se propune destinatia constructiei

- Se defineste edificabilul maxim al cl3dirii

- Se stabileste Hmax, P.O.T., C.U.T., regimul de Inaltime

- Amplasarea edificabilului fat4 de limitele proprietatii

- Retragerile fata de strad3, aliniamentul

- Se stabilesc accesele carosabile

- Se configureaza circulatiile pietonale si auto in incinta

- Se stabilesc dotarile de interes public : accese, parcaje, utilitati, conectarea vecindtatile

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiats:

Conform P.U.G. al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea nr.91/1999 a Consiliului
Local Hunedoara a cé&rui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr.132/2016, obiectivele de
utilitate publica propuse pentru aceasti zona (U.T.R.4) sunt urmétoarele:
1- Lucréri de amenajare de spatii verzi si plantatii pentru perdele de protectie In lungul
raului Cerna.
2- Extinderea zonei productive destinate initiativei particulare in domeniul industrial si agro-
z00 pe DNBS B.

In strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020 au fost

mentionate ca fiind prioritare proiecte pentru:

- Regenerarea urbana a municipiului Hunedoara, printr-o dezvoltare complexa si integrats
- Dezvoltarea suprafetelor de teren cu potential economic

- Sprijinirea si stimularea mediului de afaceri

Tn acest sens, investitia propusa prin prezentul P.U.Z. — complex comercial, se nscrie perfect in

viziunea strategiei de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020.

Complex cormerc
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| 1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z,

Anterior intocmirii documentatiei s-a obtinut Certificatul de urbanism nr.277 din 1 4.09.2018,

eliberat de Prim&ria municipiului Hunedoara.

In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate conform legii:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotérarea nr.91/1999

a Consiliului Local Hunedoara a crui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 132/2016

Pentru stadiul actual al dezvoltarii oragului si pentru proiecte prioritare de dezvoltare a fost

consultaté si "Strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020".

La baza elaborérii documentatiei au stat acte legislative specifice si complementare precum:
- H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completéarile ulterioare;
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor:
- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
- legea nr.107/1996 privind apele, cu modificirile si completirile ulterioare;
- O.M.S. 119/2014 privind igiena si sdn&tatea populatiei;
- Ordinul Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Protectia Mediului,
MLPAT;
- Codul Civil;
- Hotérarea nr.1076/08.07.2006 - stabilrea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, republicata,
cu modificarile si completdrile ultericare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1 996,

republicatd, privind Regulamentul General de Urbanism.
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De asemenea s-a awvut In vedere “REGLEMENTAREA TEHNICA-GHID PRNVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
ZONAL-indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000,

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Anterior Intocmirii documentatiei P.U.Z. s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.277 din
14.09.2018

La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmétoarele studii de fundamentare:
studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare relevd faptul ca terenul este
stabil si propice functiunii propuse, avénd ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar

distantele de siguranta prevazute de legislatia in vigoare sunt respectate.

Date statistice

In teritoriul administrativ al municipiului sunt cuprinse localitatea : Rac#stia si satele

apartindtoare Bos, Gros, Hasdat si Pestisu Mare.

Suprafata municipiului Hunedoara este de 1625.04ha intravilan, la care se adauga 254.65ha

intravilanul localitétilor apartinatoare, totalizand astfel 1879.69ha.

In conformitate cu criterile definite prin Legea nr.351/2001, privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — sectiunea a IV-a "Reteaua de localitéti”, municipiul Hunedoara
aparfine localitétilor de rangul Il. ( inscrierea In aceastd categorie s-a realizat ca urmare a
satisfacerii unor cerinte diverse, referitoare la populatie, razé de deservire, accesul la ciile de

comunicatie, functiuni economice etc.)

Potrivit rezulatatelor ultimului recensaméant al populatiei si locuintelor, municipiul Hunedoara
avea n octombrie 2011 o populatie de 60.525 locuitori, din care 29.219 barbati si 31.306

femei.

Grupa dominant& este cea a barbatilor adulti cu varste cuprinse intre 35 si 44 de ani (9.67% din

totalul populatiei).

Este o populatie maturd cu tendinte spre imbétranire. In pericada 2000-2012, populatia

municipiului a Tnregistrt in permanentd un spor negativ.
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Tabel distributia popilatiei municipiului Hunedoara pe categorii de varsta, anul 2012

Tip populatie Grupa de varsta Numér de persoane Ponderea
Copii 0-14ani 8.706 14.38%
Populatie tanara 15 - 24 ani 6.346 10.48%
Populatie matura 25— 64 ani 35.226 58.21%
Populatie in varsta Peste 65 ani 10.247 16.93%
Total 60.525 100.00%

Modelele demografice ale viitoarelor tendinte demografice sugereazd faptul ci ratele
considerabil mai mici ale natalitatii impreuna cu o speranta de viata din ce in ce mai mare vor fi

reflectate intr-o structurd a populatiei cu o varsta mai inaintata.

Referitor la structura populatiei dupd etnia declaratd cu ocazia recensimantului din 2011,
aceasta se prezinta astfel : 84% populatie de etnie romana, 4.6% populatie de etnie maghiara,
1.6% populatie de etnie rroma. Restul populatiei reprezentand 9.55% din populatie cuprinde o
diversitate de etnii : greci, italieni, slovaci, ucraineni, bulgari, sérbi, chinezi, evrei, rus-lipoveni,

turci, macedoneni, polonezi, ceangdi, altd etnie.
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei

Nu au fost gésite informatii cu privire la proiecte de dezvoltare urbanisticd In zona studiats.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Hunedoara este situat la poalele muntilor Poiana Rusca, in zona confluentei raului
Cerna cu péaraul Zlasti, la o altitudine medie de 255m fata de nivelul marii. Hunedoara este cel
mai mare oras din judetul Hunedoara, situat In partea centrald a acestuia si se intinde pe o

suprafata de 9.743 ha, respectiv 97km, ocupand circa 2% din suprafata judetului.

Arealul municipiului este mdrginit la nord de comuna Pestisu Mic si municipiul Deva (la 19km
distantd), la est de orasul Célan, la sud de comuna Teliucul Inferior, la sud-vest de comuna

Ghelari, la vest de comuna Lelese si la nord-vest de comuna Cerbél.

Complex comercial- unedoara, b-dul raian, f.n., jud.Hunedoaral|7
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Date privind evolutia zonei

Cele dintéi dovezi ale unor asez&ri umane, pe teritoriul localitdti Hunedoara, dateaza din
perioada paleoliticé. Descoperiri recente au fost facute T puncte din gridina Castelului, Creasta
din fata turnului Neboisa, Buituri, Valea Seac3, dar si in apropiere la Nandru — Pestera Curata si
Pestera Spurcatéd. Materialele descoperite completeazi tabloul arheologic al acestei perioade,

in contextual cunoasterii mai multor tipuri de habitat (in aer liber si/sau in pestera).

Perioadele neoliticd si eneoliticd se remarcd printr-o bogatie deosebitd n planul culturii
materiale, suport pentru aprofundarea unor relatii de naturd cronologica, in conditile plasérii
zonei Hunedoarei la interferenta unor mari arii culturale. Odatd cu debutul procesului de indo-
europenizare, comunitdtile epocii bronzului din zona Hunedoarei ocupa areale extinse,
dezvoltdnd asezéri deschise, nefortificate sau locuind temporar in pesteri sau abri-uri.

Metalurgia bronzului cunoaste o dezvoltare faré precedent cétre finalul epocii bronzului.

Epoca dacica cunoaste contexte arheologice deosebit de relevante pentru perioada cuprinsd
intre secolele Il T.Hr. — | d.Hr., rezulatate in urma cercetarilor sistematice din Hunedoara —
gradina Castelului, Platou, Cimitirul Reformat. La acestea se adaugd descoperirea
intamplatoare a unor tezaure monetare, precum si a celui mai mare tezaur de podoabe si

monede cunoscut n Dacia preromand, la Cerbal.

Pericada romana este bogat reprezentatd datoritd rezervelor de minereu de fier, exploatate la
Ghelari si Teliuc, precum si a depozitelor de marmurd de la Alun. Aceste descoperiri sunt
completate de existenta unor asezéri civile, necropole, posture de pazi (Triaj, dealul Sanpetru,
cimitirul Reformat). Reprezentative sunt urmele unor edifici de tip villa rustica, care

demonstreaza o viatd si o activitate bogatd in aceasta perioada.

De inceputul evului mediu se leagé existenta unor fortificatii de pamant, in imediata apropiere a
Castelului, pe dealul Sanpetru. Aceasta cetate, de forma ovald, plasata la confluenta raului
Cerna cu péréaul Zlasti inchide accesul cétre zonele bogate in fier ale muntilor Poiana Rusca,

find probabil construitd in legaturd cu central de comitat Hunedoara.

Prima atestare documentard dateazd din 1265 intr-un document care aminteste un

Arhidiaconus de Hungnod, fapt care presupune existenta unei asezari definitive.

In data de 18 octombrie 1409, regale Ungariei, Sigismund de Luxemburg, d&ruieste domeniul
Hunedoarei lui Voicu si verilor acestuia, Mogos si Radu, drept recunoastere a meritelor militare.

Constructiile de anvergura, castelul, apar ceva mai tarziu, pana in 1441. Pe vremea Iui lancu

Complex comerciei- Hunedoara, b-dul Traian, f.n.,jud.Hunednaral|8
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de Hunedoara, se va amenaja cetatea pentru locuit, se va construi sala cavalerilor si sala dietei
in stil neogotic, se vor infrumuseta logiile exterioare si se vor amenaja aripa si turnul “ne boisa”

(nu te teme), un eventual loc de refugiu in caz de primejdie.

Cetatea a fost utilizatd drept centru judiciar administrative si militar regional, functie pe care o va
pastra pana la sfarsitul secolului al XIX-lea, cand este pus n functiune primul furnal, iar

localitatea devine un puternic centru siderurgic.

In timpul Corvinestilor, Hunedoara devine targ (opidum) al fierului, metal pe care localnicii i
valorificd pentru alte produse, capatand astfel valoare de moneda. Orasul va ajunge in secolul
XVII'la o stare prosper, locuitorii find scutiti de déri fatéd de stat. Ca urmare, creste numarul de

locuitori — de la 784 1n 1512 |la 896 n secolul XVI.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii

Dupé al doilea rézboi mondial, industria hunedoreans a cunoscut o dezvoltare fara precedent,
astfel ca in preajma revolutiei din 1989 se produceau peste 3 milioane tone de otel, peste 2
milioane cocs metallurgic, incaltdminte, tricotaje etc. aceasts dezvoltare a atras fortd de munca,
populatia orasului ajungand la aproximativ 89.000 locuitori. Ca urmare, s-a dezvoltat spatiul de

locuit si s-au construit noi asezaminte de invatdmant, sanitate sau cultura.

fn municipiul Hunedoara, ca urmare a pozitiei geografice, resurselor solului si subsolului si a
fortei de munca disponibile, s-a desfasurat o intens3 activitate economica, bazati in special pe
industria grea, industria extractivd a minereului de fier, prelucrarea minereurilor feroase si de
constructii, la care se adauga industria energiei electrice, lemnului, materialelor de constructii,

usoara si alimentara.

In urma trecerii la economia de piata, datoritd slabei tehnologizari si a lipsei de fonduri
mastodontii creati de economia socialistd - Siderurgica SA si ICSH, au scazut productia, au
restructurat personalul si ulterior au inchis portile, rezultand astfel un numar foarte mare de

someri cu un nivel de calificare inalt, in sectorul industriei siderurgice si miniere.
Potential de dezvoftare

Datoritd asezarii geografice la poalele muntilor Poiana Rusc#, municipiul reprezintd o mare
oportunitate de dezvoltare a bazei turismului montan, avand acces pe drumuri modernizate

spre fiecare din statiunile montane inconjurdtoare, unde se pot practica toate sporturile

'
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montane.

in sectorul privat se constati o crestere a activitdtilor productive si de comert. Tns3 datorita
slabei puteri de cumpéarare a populatiei, coroboratd cu politica fiscal a statului, activitatiie din
sectorul constructiilor, a materialelor de constructie, a industriei usoare, alimentare, de

prelucrare a lemnului si a serviciilor catre populatie sunt la limita supravietuirii,

Construirea autostrazii nadlac-Arad-Timisoara-Lugoj-Deva-Sibiu-Pitesti va asigura o mai buni

legatura intema Intre centrele regionale Arad, Timisoara, Lugoj, Deva si Hunedoara.

Un alt proiect care se afld In derulare este "Reabilitarea liniei c.f. frontier- Curtici-Simeria parte
component a coridorului IV pan-european pentru circulatia trenurilor cu vitezd maxim3 de
160km/h” — proiect care are potential de a atrage investitii la nivelul oraselor si regiunii, inclusive

a orasului Hunedoara.

Punctele forte ale municipiului Hunedoara, identificate prin analiza SWOT in cadrul "Strategiei
de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020" sunt:

- existenta conurbatiei Corvina (format din localititile Deva-Hunedoara-Simeria-Calan),
care oferd posibilitdti multiple de atragere finantari si pentru implementarea unor
proiecte comune;

- distanta relative redusa fat&d de punctele de acces la autostrada (20km);

- retea de transport rutier urban cu o capacitate suficient;

- sfructura economicd favorabild - industria si serviciile au o participare semnificativa in
cadrul profitului brut la nivelul municipiului;

- dezvoltarea puternica a sectorului privat in comert si servicii.
Toate aceste puncte forte enumerate mai sus constribuie la potentialul de dezvoltare al zonei.
2.2. incadrarea in localitate
Pozitia zonei fafé de intravilanul localitaii

Imobilul studiat este situat in intravilanul localitdtii Hunedoara, bulevardul Traian, judetul
Hunedoara, CF: 67148, se afld in partea de vest a municipiului, mai exact in U.T.R.4 - zon&
unitati productie si servicii, care este delimitatd de raul Cerna la vest si nord, bulevardul

Libert&tii la sud, bulevardul Republicii si bulevardul Traian la est — care se continui cu strada

Comnlex comercial- unedoara, v-dul Traian, f.n.,jud.Hunedoars|10



"t

Piata Lipertdti, nr. 13, T 0354 405 775
runedoara , RO W:  www ptinco.ro
CUl RO44E7620 J20/1143471092

Eroilor si aleea Biciclistilor pana la Halda de Zgura.

Bulevardul Traian reprezintd deci limita dinspre oras a U.T.R.4, are o orientare nord-est — sud-
vest, latimea de 12m (cate doud benzi pe sens) si lungimea de 763m, find o strada asfaltata,
Cu trotuar (2m) si zon& verde plantatd de-a lungul ei. Pe latura dinspre est a fost amenajata de

curand si o pista de biciclete. Terenul studiat are urmatoarele caracteristici :

Categoria de folosinta : curti constructii

Suprafata terenulul: 3837m?2

Forma terenului: parcela pe colt In formé de L

Dimensiunile generale ale terenului: aproximativ 67.67m x 59.96m

Vecinatati | la nord - proprietdti private (magazin Lidl, nr.

cadastral 70142 — liber de constructii)
la vest — domeniu public — drum
la sud — domeniu public — drum de acces

la est — domeniu public — bulevardul Traian

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiat& este o zona cu unitati de productie si servicii, invecindndu-se cu zona rezidentiala
(locuinte P, P+1, P+3, P+4), institutii publice si culte. T apropierea terenului studiat se afla
multe alte spatii comerciale (Lidl, Jysk, Happy Bread, Market Elit), gara si autogara, dar si
servicii cum ar fi : benzinarie, reparatii auto, curierat. Din acest punct de vedere, functiunea

propusa se integreazd perfect in ansamblul zonei.

Din punctul de vedere al accesibilitatii, terenul analizat este evident n avantaj, deoarece este

amplasat pe directia principala de traversare a orasului, pe o arterd principald.

Exista posibilitatea racordérii prin extindere de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare

publice existente in zon& (gaz, apé potabild, canalizare, energie electrica).

Compiex comercial- Hunedoara, b-dul Traian, f.a.,jud. tnedoaral1l
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Relieful orasului Hunedoara este deluros-muntos, cu altitudini de 300-400m, la care se adauga
valea Cernei. Municipiul este amplasat intr-o zona depresionars, pe latura de est a muntilor
Poiana Ruscd, ce fine de unitatea geo-morfologicd numita depresiunea Petrosani-Hateg-Strei,
care a functionat ca golf al depresiunii Transilvaniei. Masivul Poiana Rusca este constituit, in cea
mai mare parte, din sisturi cristaline, calcare dolomitice si roci magmatice. Acesta face parte din
subunitétile cristalino-mezozoice, mai exact din Masivul Meridional, grupa cristalinului Lotrului,
alaturi de muntii F&géras, Lotru, Semenic, Cindrel. Vaile care fragmenteazi masivul sunt, n
general, adanci si strdmte, atét din cauza calcarelor jurasice pe care le strabat n partea de est,
cat si din cauza ridicarii acestor munti pe verticald. Vaile au fost locuite, in consecintd, foarte
putin, asezarile find dispuse mai cu seama pe culmile insorite si domoale, sub forma unor
catune adunate, cum este cazul localitatilor Vadu Dobrii, Ghelari, Lunca Cernii, Poiana Rachitei.
Activitatea intensa din agricultura si industrie a ficut ca zona s fie despéadurita. In acelasi timp,
localitatile Hunedoara, Ghelari si Teliuc s-au dezvoltat in ritmul pe care-| cunoastem datorita

zacamintelor de fier din muntii Poiana Rusca.
Solul si subsolul

Municipiul Hunedoara situat in bazinul depresionar al vaii Cernei, deci intr-o zon3 de contact cu
diferite formatiuni geologice, cu un relief felurit si cu un microclimat caracteristic, prezintd o

mare varistate de soluri.

Din grupa solurilor montane si submontane fac parte solurile silvestre si podzolice brune si
brun-gélbui, care apar sub forma unor fasii aproape continue, de la latimi diferite, pe latura
esticd a muntilor Poiana Ruscd, in zona dealurilor Ghelarilor. Din grupa solurilor limitrofe,
intélnim "terra rosa” sub forma de petece pe latura estica a muntilor Poiana Rusca. Din grupa

solurilor slab dezvoltate, intalnim solurile aluviale cu carbonati in luncile vaii Cernei.
Resursele naturale constau in zacaminte de piatr, minereuri feroase si neferoase, lemn, talc.
Reteaua hidrografica

Reteaua hidrograficd a orasului Hunedoara este reprezentatd de raul Cema si afluentii sai,

avand un bazin de receptie de 748km?.
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lzvoarele Cemnei se afld in muntii Poiana Rusca, cele doud ramuri ale sale, care se unesc in satul
Hasdau, alimentandu-se dintr-o zond cuprinsd intre satele Vadu Dobii si Negoiu. Valea Cernei
de la izvoare pand la lacul de acumulare Cincis-Cerna, este stramti si adanca din cauza
muntilor ce se apropie tot mai mult formand chei si defileuri. La iesirea din acest lac fsi uneste
apele cu cele ale paréului Runc si isi continua traseul prin satele Teliucul Superior si Teliucul

Inferior pand la Hunedoara.

intre Teliucul Superior si Hunedoara albia stribate un defileu stancos si la intrare In Hunedoara
se uneste cu paréul Hasdat, iar din stanga primeste apele cu debit constant ale paraului Zlasti.
De la confluenta cu péraul Zlasti, albia Cernei se largeste formand o frumoasa vale cu cat se
apropie de Mures. Din Hunedoara fsi continu& drumul prin satele Pestisu Mare, strabate apoi
satele Barcea Mica si Barcea Mare, trece pe lang& satul Cristur, printre Santandrei Si

Santuhalm, dupa care se varsa la est de Deva in Mures.

Raul Cerna reprezintd pentru Hunedoara o importants sursi de apa, principala sursa de apa
industriald pentru Combinatul Siderurgic. In acest sens amintim primul baraj construit in anul
1934 la intrarea Cernei in Hunedoara. Ulterior, ca urmare a dezvoltarii combinatului siderurgic si
a nevoilor tot mai mari de ape industriale, in anul 1964 s-a construit lacul de acumulare Cincis-
Cerna pe cursul mijlociu al raului Cerna, la 300m amonte de confluenta cu paréul Runc si la o
distantd de 7km de Hunedoara. Lacul ocupé o suprafati de 260ha, find cel mai mare dintre

lacurile judetului, avand un bazin de receptie de 466.7km? si o capacitate de 27 milioane m2.

Dintre afluentii mai importanti ai raului Cerna mentionam paraul Runc, care isi aduna izvoarele
din vérfurile situate la nord-est de satul Vadul Dobrii si paraul Zlasti, cu originile din aceeasi zona

bogata in izvoare a muntilor Poiana Rusca.
Clima

Clima municipiului Hunedoara se ncadreaza, in general, in clima partii din bazinul Muresului
cuprinsé i triunghiul Oréstie-Deva-Hunedoara si apartine climei de tip continental-temperata.
Zona se caracterizeaza printr-un climat colinar, cu o circulatie predominants a aerului dinspre
vest si  nord-vest. De-a lungul culoarului Muresului se simt influente  climatice
submediteraneene, iar masele de aer atlantic, incarcate cu umezeald nu afecteazd orasul,

datoritd protectiei oferite de muntii Sureanu si muntii Metaliferi.

Datorita asezarii sale intr-o mica depresiune, la altitudine relativ scazutd, radierii calorice a
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agregatelor combinatului siderurgic, formei de céldare a localitatii si stratului de pulberi existent
in atmosfera, s-a creat un micro-climat specific hunedorean, in care iernile nu sunt prea lungi,
primaverile sunt normale si bogate in precipitatii, verile destul de calduroase, iar toamnele lungi
si adeseori secetoase. Din datele extreme reiese ¢i durata medie a zilelor fara inghet n
municipiul Hunedoara este de 195-200 zile, primul inghet producandu-se, i general, la mijlocul
lunii octombrie, iar ultimul inghet la sfarsitul lunii martie — inceputul lunii aprilie, spre deosebire
de durata medie a zilelor fara inghet pe ansambilul judetului, care este de numai 182 zile, primul

inghet producandu-se la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul la mijlocul lunii aprilie.

Zona studiatd se caracterizeaza printr-o temperaturd medie multianuald de 9.8°C, luna iulie
Inregistrand temperaturi medii de 20 °C, iar luna ianuarie de -3 °C. Temperatura cea mai mica a
fost inregistratd in ziua de 17 ianuarie 1972, de -17°C, iar temperaturea cea mai ridicata in ziua

de 8 august 1971 si anume de 35°C.

In privinta presiunii atmosferice, media anualad este de 742mmHg, varind intre maxima de

762mmHg Tnregistrata in decembrie si 732mmHg nregistrata in iulie.

Precipitatiile atmosferice au regim redus cu un maxim in luna iulie de 80mm i un minim an luna
februarie de 30mm. In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatic, dupa indicele
de umezeald Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic |, caracterizat

printr-un indice de umiditate Im=-20...0

La statia meteorologicd Deva, directia vanturilor dominante inregistrate a fost vest (19.9%) si
sud {14.7%). Viteza medie a vantului variazd intre 1.0m/s si 3.9m/s. Valorile presiunii de
referinta ale véantului, conform normativului NP 082/04, mediatd pe 10 minute, la 10m, avand

50 ani interval mediu de recurentd este de 0.4kPa.
Condltii geotehnice

Suprafata de teren studiata pentru amplasarea constructiei proiectate -Complex Comercial,se
incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona de lunca ce se dezvolta pe malul

drept a raului Cerna,pe b-dul Traian in apropierea Statiei de carburanti OMV
Din punct de vedere topografic terenul este plan .

Terenul nu este inundabil .
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I zona amplasamentului o parte este betonata,placa avand o grosime de 25-30 cm , lucru

de care se va tine seama la incadrarea sapaturilor.

Pe amplasament se afla o retea de canalizare ,care va fi deviata inainte de a se ftrece la

executarea fundatiilor .

Pentru stabilirea solutiei de fundare si verificarea stratificatiei terenului | pe amplasament au

fost executate 2 sapaturi deschise(S1,32) care au pus inevidenta urmatoarea stratificatie :

glta Strat Grosime strat Descriere litologica
de la la
Cts -0,60 | 0,60m Umplutura de pamant nisipoasa cu intercalati de
pietris , zgura , cafenie indesata
-0,60 -2,80 | 2,20m Praf nisipos , galben consistent ,vartos
-argila -Cl = 35%
-praf -Si = 43%
-nisip -Sa = 22%
-indicele de consistenta Ic =0,71
-indicele de plasticitate Ip = 28,56%-
-indicele de porozitate e =0,94
-volumul porilor n =48,61%
-greutatea specifica  ys =26,7-kN/m3
-2,80 -3,50 | 0,70m Nisio mic cu fin ,pietris mic margaritar , ruginiu cu
indesare mijlocie
Apa subterana apare la -2,80 m, N.H.S. =-2,60m
]
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S2

Cota Strat Grosime Descriere litologica

de la la strat

Cts -1,40 | 1,40m Umplutura de pamant nisipoasa cu intercalatii de pietris

, Zgura , cafenie indesata

-1,40 -2,60 | 1,20m Praf nisipos , galben consistent ,vartos

-argila -Cl = 41%

-praf -Si = 51%

-nisip -Sa = 8%

-indicele de consistenta Ic =0,75
-indicele de plasticitate Ip = 24,56%-

-indicele de porozitate e =0,89

-volumul porilor n =38,61%
-greutatea specifica yS =26,7-kN/m3
-2,60 -3,90 | 1,30m Nisip mic cu fin ,pietris mic margaritar , ruginiu cu

indesare mijlocie

Apa subterana apare la -2,70 m, N.H.S. =-2,50m

CONDITII DE FUNDARE - Stratul si adincimea de fundare

La stabilirea adancimii minime de fundare se vor respecta urmatoarele ;
-STAS 6054/77 privind adancimea minima de inghet.

-nivelul de aparitie al stratului recomandat pentru fundare,de necesitatea incastrarii

fundatiei in stratul de fundare minim 20 cm.
-regimul de indltime al constructiei
-sistematizarea pe verticala terenului .

Fata de cele de mai sus se recomanda ca fundarea constructiei proiectate cu regim de
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inaltime parter , sa se realizeze la adancimea de :
Di=-1,40 m faia de CTn

Constructia se va funda pe stratul de stratul de praf nisipos, galben consistent vartos

Depasirea adancimii de fundare recomandata din motive constructive nu ridica probleme din

punct de vedere geotehnic.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor conform STAS
3300/2-85 (NP112/2014)este de :

pcanv- = 220kpa

BREVIAR DE CALCUL

Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul de fundare-pachetul deluvial prafos
{tab17) —conform STAS 3300/2-85 sau ( tabel D,.NP 112-2014).

Presiunea conventional se determina luand in considerare valorile de baza a presiunii
conventionale din tabel17,care se corecteaza conform pct, B2 din STAS 3300/2-85(tabel

Ds)care se corecteaza conf. pct.Dp.1. Da.o.NP 1 12-2014)

Valorile de baza a presiunii conventionale corespund pentru fundatii avind latimea talpii

b=1,00 m si adincimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Pentru alte adincimi sau alte latimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza cu relatia :
Peonv.= Peonv.+Cs+Cp

In care:

Peonv.-valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare din tabel 17 in
functie de indicele de plasticitate [1p>20%, indicele de consistenta lc=0,74,indicele porilor
e=0,90.

Valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare este de : _
pcgnv. = 290kpa

Ce+Cp=-70 kPa

Presiunea conventionala rezultata si care se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor este
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de: Peonv. =220kPa

-conf. Ts in vigoare sapturile se incadreaza la categoria teren foarte tare

2.4. Circulatia

Accesul pe terenul studiat se va face pe latura de sud, din drumul de acces ce se intersecteazi

cu bulevardul Traian.

Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulafiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupé caz.
Municipiul Hunedoara este stréb&tut de DNB8B Santuhalm — Hunedoara, drum judetean care

face legatura cu drumul european E68 (Arad — Deva — Oréstie — Sibiu — Brasov — Bucuresti) si

drumurile judetene care fac legétura intre Hunedoara si Célan, respectiv Hunedoara - Hateg.

Municipiul Hunedoara se afld la o distantd de 14km de municipiul Deva, care va fi traversat in
viitor de coridorul IV pan-european. De asemenea, Hunedoara se leagd prin DN68B la drumul
magistral DN7, aflat la numai 5km distantd de oras, drum ce deserveste un trafic de tranzit

intens si totodata un trafic local.

Reteaua de drumuri judetene care leagé in mod direct municipiul Hunedoara de localitatile
invecinate : DJ 687 (Hunedoara - Pestisu Mare), E 687A (Hunedoara - Silvasu de Jos), DJBB7E
(Hunedoara - Zlagti), DJ 708 (Hunedoara - Pestisu Mic).

Drumurile comunale care asigurd deservirea localitétilor rurale/ zonelor periurbane ale
municipiului Hunedoara sunt : DC 113, DC 114 (Récé&stia - Dumbrava), DC 119 (Josani).

Infrastructura localéd specificd municipiului Hunedoara este compusa din bulevarde, strizi, alei,

zone pietonale, pasaje, parcéri si trotuare.

Arterele principale de circulatie sunt : bulevardele Traian, Republicii, Decebal, Dacia si strézile :

Aurel Viaicu, Mihai Viteazu, Avram lancu si Rotarilor.
Pe bulevardul Traian existd un traseu de transport public : traseul 6 — Pestis.

Municipiul Hunedoara este strabatut de calea feratéd Simeria — Hunedoara, find capat de linie

pe acest tronson, care este linie electrificata.

Exista si un traseu de cale ferata Ihgustd Hunedoara — Retisoara : prima astfel de cale ferata
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' din Ardeal. Cu toate ¢4 aportul industrial al acestei linii nu mai prezinta interes, ea poate avea
un rol ca punct de atractie pentru turisti. Traseul de peste 10km al mocanitei hunedorene care

leaga Castelul Corvinilor de Tinutul P&durenilor poate fi inclus n circuitul turistic al zonei.
Cele mai apropiate si accesibile aeroporturi se afl3 la Sibiu (128kmy)si la Cluj (174km).

Capacitdfi de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodéri intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitafi de modemizare a traseelor
existente gi de realizare a unor arters noi, capacitafi si trasee ale transportului in comun,

intersectii cu probleme, prioritsfi

Bulevardul Traian reprezinta deci limita dinspre oras a U.T.R.4, are o orientare nord-est — sud-
vest, latimea de 12m (cate doud benzi pe sens) si lungimea de 2350m, find o strada asfaltat3,
cu trotuar (2m) si zon& verde plantats de-a lungul ei. Pe latura dinspre est a fost amenajatad de

curénd si o pista de biciclete.
Pe bulevardul Traian exist& un traseu de transport public : traseul 6 — Pestis.

Punctele slabe ale infrastructurii de transport in municipiului Hunedoara, identificate prin analiza
SWOT in cadrul "Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Hunedoara pentru perioada
2014-2020” au fost:

- Infarstructuri de transport insuficient exploatate

- Perturbatii in fluxul de trafic normal

- Desfagurarea deficitard a transportului feroviar de marfé, care afecteaza realizarea

optima a transportului combinat de marfuri
- Neadaptarea infrastructurii de transport la cererea existents
- Calitatea slabd a executiei de lucrdri infrastructurd rutiers

- Slaba activitate in ceea ce priveste transportul rutier de persoane

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Zona studiatd este o0 zon& cu unitéti de productie si servicii, invecinandu-se, peste drum cu
zona rezidentiala (locuinte colective P+3, P+4). Tn apropierea terenului studiat se afld multe alte
spatii comerciale (Lidl, Jysk, Happy Bread, Market Elit), gara si autogara, dar si servicii cum ar

fi: benzindrie, reparatii auto, curierat. Din acest punct de vedere, functiunea propusa se
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integreaza perfect in ansamblul zonei.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe amplasamentul studiat nu existd constructii. Indicii de utilizare a terenului in prezent sunt:

P.O.T.existent=0% C.U.T.existent=0

Conform prevederilor prin P.U.G., gradul de ocupare al zonei cu fond construit propus este
relativ mic: P.O.T.=35% si C.U.T.=1

In realitate, P.O.T.-ul variaza intre 30% si 80%, iar C.U.T. -ul depaseste uneori valoarea 1. Dar,

In aceste cazuri, este vorba de cladiri relativ mici, care nu afecteaza negativ aspectul zonei.
Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit invecinat este format, in cea mai mare parte) din cladiri mai noi, P sau P+1,

- construite dupd 1990, pe structurd cu stalpi, grinzi si plansee din beton armat, invelitori
tip terasa, protejate cu membrand sau sarpanti acoperitd cu tabld. Pentru ¢, in
general sunt cladiri de servicii si comert, golurile sunt largi (tip vitrind), pe toata inaltimea
nivelului, cu tamplarii cu geam termoizolant.

- Construite dup& 2010 (supermarket si magazin de bricolaj), pe structurd mixtad din
beton si metal (grinzi, stalpi), cu pereti din zidérie sau cu inchideri cu panouri de tabla tip
sandwich cu nucleu termoizolant, fatade cu placi de aluminiu compoxzit (tip alucobond)

si invelitori cu membrane hidroizolante termosudate

Totusi, in zond exista si constructii mai vechi, parter sau parter cu etaj, din caramida, sarpanta
din lemn, tamplérie din lemn cu geam simplu, invelitoare din tigla. Fatadele mai pastreaza unele
elemente decorative cum ar fi ancadramete la ferestre, bosaje la colturi sau pilastrii, dar aceste

cladiri nu au fost modernizate si se afld intr-o stare de relativi degradare.

Pe partea cealalté a bulevardului Traian, vis-a-vis de locatia studiats, se afld o zoni rezidentiala
cu blocuri P+4, construite n anii 70, partial modernizate prin construirea unor sarpante peste

acoperisul terasa si termoizolarea fatadelor, inlocuirea tamplariei.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiatd existd mai multe spatii comerciale si de servicii - Lidl, Jysk, Happy Bread,

Market Elit, benzindrie OMV, service auto, servicii de curierat, dar si gara C.F.R. si autogara,
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(sediul Apa Prod). Cu alte cuvinte, zona studiats este ugor accesibild, se afld In apropierea si pe
traseul mijloacelor de transport in comun $i reprezinta un pol de interes T oras, prin acumularea

functiunilor comerciale si de servicii.
Asigurarea cu spatii verzi

De-a lungul bulevardului Traian, carosabilul este separat, pe ambele pérti, de trotuare prin fasii
de zoné verde plantatd cu arbori. De-asemenea existd o zond de protectie (spatiu verde), de-a
lungul caii ferate. Spatile rdmase neconstruite, i jurul cladirilor invecinate existente sunt

amenajate ca spatii verzi, plantate cu arbori si arbusti decorativi.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiat sau in zonele vecine
Nu e cazul.

Principalele disfunctionalitéti

in planul urbanistic general al municipiului Hunedoara aprobat prin Hot3rarea nr.91/1999 a
Consiliului Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr.132/2016, au fost
identificate ca disfunctionalititi urmétoarele:

zona unitati agro-zootehnice, servicii, utilaje agricole si alte unitéti - functiuni propuse

pentru inlocuire

2.6. Echiparea edilitari

in prezent, imobilul studiat nu este racordat la retelele publice de curent electric, gaze, apa Si

canalizare.

Stadiul echipérii edilitare a zonej, in corelare cu infrastructura localitéfii (debite si refele de
distributie apé potabild, refele de canalizare, refele de transport energie electricd, surse gi refele
de alimentare cu céldura, posibilitsi de alimentare cu gaze naturale)

In municipiul Hunedoara, mai multe strazi au fost reabilitate, prin programe operative regionale,

aspectul edilitar beneficiind de o imbunétatire considerabili.

In municipiul Hunedoara, alimentarea cu apa poatbild are urmétoarele Surse :
Sursa principald de suprafats : Hobita

Sursa secundar de suprafata : lacul Cincis
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Sursa subterand secundaré : 5 foraje, din care 2 functionale.

In "Strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara 2014-2020", pentru bulevardul Traian , au
fost prevézute lucrari de inlocuire a retelelor de apé potabild cu 763m de conducte PEHD, cu

diametrul de D315, 25 de bransamente, 3 c&mine si 6 hidranti.

fn municipiul Hunedoara existd un sistem de colectare a apelor de canalizare n sistem
centralizat. Gradul de conectare la refeaua de canalizare era de aproximativ 80%, in anul 2013.
Lungimea totala a refelei de canalizare era (In 2013) de 124km, distribuiti doar in domeniul
urban si avea un grad de uzurd de 50%. Aceste constatdri au dus la initierea proiectelor
pentru : "Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare cu ap3 si a sistemului de
canalizare in oragele Deva si Hunedoara” (2010-2016) si "Extinderea si reabilitarea infrastructurii
de apa si apa uzatd in judetul Hunedoara” (2007-2013, 2014-2020).

Serviciul de furnizare a gazelor naturale la nivelul municipiului Hunedoara este asigurat de cétre
E.ON Gaz Romania.

Tn prezent, sistemul centralizat de alimentare cu energie termicé a locuintelor a fost dezafectat,

In vederea asigurérii incilzirii si a apei calde menajere se utilizeaza centrale termice locale, de
apartament si/sau scard de bloc. Toate institutile care se afld I subordinea Primariei au
centrale proprii pe gaz, majoritatea vechi, nu mai dau randament corespunzator, fiind necesar

un audit de specialitate. Distributia termica in cladiri se face cu calorifere.

De asemenea, consumatorii industriali dispun de centrale termice proprii, nefiind racordati la o

retea centralizata.

Sistemul de iluminat public este realizat pe toaté suprafata urbani a municipiului Hunedoara,

avand si o extensie extraurband pe DNG8B catre Deva.
Principale disfunctionalitati

Punctele slabe ale infrastructurii tehnice in municipiului Hunedoara, identificate prin analiza
SWOT n cadrul "Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Hunedoara pentru perioada
2014-2020" au fost: starea precard a retelei de utilitdti, sisteme de canalizare si statii de
epurarea apei invechite din puct de vedere fizic si moral. De atunci, au fost incheiate
urmétoarele proiecte: "Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare cu apa si a

sistemului de canalizare in orasele Deva si Hunedoara” (2010-2016) si "Extinderea si
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reabilitarea infrastructurii de ap& si api uzatd in judetul Hunedoara” (2007-2013) care va

continua, cu alté etapa, pana in 2020.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1 999) si ghidului
sau de aplicare, problemele de mediu se trateazi n cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de

urbanism.
Relatia cadru natural-cadru construit

Amplasamentul studiat se afld intr-o zona cu unitati de productie si servicii cu regim de ndltime
mic (P, P+1), majoritatea cl&dirilor avAnd amenajate accese auto din bulevardul Traian — parcari
pentru Jysk, Lidl, benzindrie, accese auto n garajele pentru service. In toate cazurile, spatiile
libere rezultate n urma construirii si amenajarii circulatiilor auto si pietonale au fost amenajate ca
spatii verzi. Din fericire, de-a lungul bulevardului Traian, carosabilul este separat, pe ambele

parti, de trotuare prin fasii de zon# verde plantata cu arbori.

Terenul in discutie este liber de constructii, avand categoria de folosinta — curti constructii. Pe
amplasament nu existd zone impadurite sau cu vegetatie semnificativa. Nu exista probleme
deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent conform

legislatiei in vigoare.

2.8. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei

Unul dintre cele mai importante proiecte pentru Hunedoara, identificat Tn urma sondajului de
opinie de la finalul anului 2013 - realizat in scopul redactérii Strategiei de dezvoltare a
municipiului Hunedoara pentru 2014-2020, a fost : atragerea investitiilor, stimularea economiei
locale (care sa aibé& drept consecintd cresterea nivelului de trai prin crearea locurilor de munca).
Deasemenea, gradul de satisfactie referitor la dezvoltarea urbani a fost relativ scazut -

respondentii find nemultumiti de starea trotuarelor si zonelor pietonale.

Punctul de vedere al administrafiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoftare

urbanisticd a zonei
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Cu functiuni compatibile este o Incercare de a regenera sit-uri aflate *In paraging”. Prin modul

de ocupare si utilizare a terenului se poate Imbundtati imaginea urbani a zonei.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului $i felul cum urmeazi a fi
solufionate acestea in cadrul P.U.Z.

Solicitarea beneficiarului de a construi un complex comercial si pe amplasamentul din
bulevardul Traian, se inscrie firesc in strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara, oferind o
solutie viabila de rezolvare a problemelor legate de refolosirea terenurilor in aceast ZOna.

Complexul comercial va cuprinde spatii de vanzare, spatii pentru alimentatie publica, prestari
servicii, depozitare, receptie marfa, grupuri sanitare si birouri. Pentru accesy| carosabil in incints
S€ vor amenaja doud alei carosabile : una (principald, n fata magazinului) pentru accesul
clientilor si parcarile auto pentru acestia, una (de serviciu, in spatele cladirii) pentru transportul Si

descarcarea marfurilor si parcarea pentru autoturismele personalului magazinului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de fundamentare:
studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare relevs faptul c3 terenul este
stabil si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar
distantele de sigurants previazute de legislatia in vigoare sunt respectate.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotdrarea nr.91/1999 a Consiliului
Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr.132/2016, exists urméatoarele

prevederi pentru zona studiata:
Indici urbanistici

P.O.T. =35% CJl).T=1
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Obiective de utilitate publicé propuse
1- Lucrari de amenajare de spatii verzi si plantatii pentru perdele de protectie T lungul
raului Cerna.
2- Extinderea zonei productive destinate initiativei particulare in domeniul industrial si agro-

z00 pe DNGS8 B.

Functiuni
Functiuni existente:

Lm — locuinte P, P+1

LT - locuinte P+3, P+4

| — zond unitéti productie si servicii

Isa — institutii administrative si servicii

ISo - servicii publice comerciale

ISps — prestari servicii

Isct — culte

Asu + Aa — zond unitati agro-zootehnice, servicii, utilaje agricole Si alte unitati
Ppp + Pu — perdele de protectie, spatii verzi, plantatii naturale

CCr + Ccf - cdi rutiere si céi ferate si constructii aferente

S — zona terenuri cu destinatie speciala (pompieri)

Functiuni propuse :

Lm — locuinte P+1

Li - locuinte P+3, P+4

ISco — spatii comerciale, alimentatie public

ISps — prestari servicii

| - zona unitdti productie industriald (zond destinata initiativei particulare in domeniul
industrial si agro-zoo)

Ccr — cai rutiere si constructii aferente

Servituti de utilitate publicd si urbanistice

Constructiile In zona de protectie a caii ferate (100m stanga-dreapta) se vor autoriza cu
avizul SNCFR

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
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avizului de specialitate al administratiei publice, cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare

Latimea zonei de protectie pe cursul apei (réul Cerna) este de 15m (conform anexa nr. 2
— Legea apelor nr. 107/1996)

Autorizarea executarii constructiiior in apropierea apelor de suprafatd se va face in
acord cu respectarea legii apelor nr.107/1996 si a prevederilor HG nr101/1992
referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de suprafatd, ca
potentiale surse de alimentare cu ap3. Alimentarea constructiilor in zona de protectie a
acestora se va face numai cu avizul primarului si al autoritatii de gospodérire a apelor.
De asemenea, autorizarea construirii in astfel de situatii se face cu avizul MAPPM
Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de retragerile
minime fatd de aceasta, culoarele de protectie fiind de 20m pentru 110KV, respectiv
156m pentru 20KV si aflate sub interdictie definitiva de construire.

Constructiile in vecinitatea gospodariilor de apa si a pauturilor de Captare se pot
autoriza numai cu respectarea normelor de igiena n vigoare aprobate prin OMS
nr.536/1997 si in conformitate cu HG 101/1997 privind norme speciale legate de
protectia sanitard, aprobate n temeiul art.5 din Legea apelor nr. 107/1996. Astfel,
pentru statile de tratare zona de protectie sanitari este de 20m, iar pentru puturile de

captare 10m.

Prescriptii specifice de construibilitate

Se pot autoriza :

Orice fel de lucrari de intretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului construit
Constructii noi de locuinte P, P+1 in sistem de lotizare, Tn gospodarii individuale, cuplate
sau insiruite (duplex)

Reconstructii si supraetajdri, consolidari sau alte interventii in vederea imbunatatirii
fondului locuibil

Conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta putand primi o
destinatie alta decéat locuirea, dar complementars acesteia :servicii, comert, alimentatie
public etc

Investiti in domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamentele rezervate.
Destinatia obiectivelor de utilitate public poate fi cea recomandata prin P.U.G. sau o

alta in functie de necesititile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de
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apartenenta la zona care le include si nefind permise alte investiti decat acelea de
interes general. Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulard sau a unitatii teritorial administrative, autorizarea constructiilor fiind precedata
de documentati P.U.Z, P.UD., n care se va preciza destinatia constructiilor,
amplasare, retrageri fasd de carosabil si limite de proprietate, regim de aliniere Si
indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale, intersectii,
trasee tehnico-edilitare etc.

- Lucréri de completare, modernizare si imbunatétire la nivelul echiparii tehnico-edilitare

- Lucrari de completare, modernizare si Imbunatétire a tramei stradale, precum si de
amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform normelor de exploatare privind
vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, trecerile pietonale.

- Se pot prevedea si autoriza locuri de parcare dar nu si constructii de garaje
independente

- Lucrari de imbunéatétire si modernizare a céii ferate

- Lucrari de amenajare si mbunatatire a confortului urban prin: refaceri finisaje,
imbracaminti stradale si trotuare, spatii plantate amenajate, elemente de mobilier urban
etc

- Orice fel de lucréri menite s& Imbunétateasca starea malurilor

- Constructii pentru unitéti productive mici si mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative

Tn zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomanda, functie de complexitate,
intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., n special pentru detalierea traseelor stradale sia
celor tehnico-edilitare.

Conditionari :

- In cazul In care se propune depsirea regimului de néltime functie de caracterul
investitiei, din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice, justificarea
solutiei se va face in documentatii PUD, urmérindu-se ca obiectivul s& nu facd noti
discordanat cu restul zonei.

- Se va conditiona autorizarea constructiilor de prevederea adaposturilor de apérare civild
cu avizul statului Major de Apdarare Civild, respectandu-se instructiunile privind avizarea
investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, In baza art.33 din legea 106/1996

- Autorizarea constructiilor se va conditiona privind posibilitatile de racord la retele

tehnico-edilitare

Complex comercial- unedozra, b-dul raian, [, jud.Hunedoaral27
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Se interzice :

- Extinderea unitdtilor productive actuale, zona propusé pentru dezvoltare find majoritar
destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia

- Autorizarea constructiilor pentru unitati productive si depozite sau alte activitati ce pot
produce poluare fonica, olfactiva, vizuala

- Autorizarea altor constructii sau amenajéri care ar putea afecta cadrul natural

- Cresterea animalelor mari in zon&, precum si desfasurarea activitatilor perturbatoare
asupra mediului

- Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public

- Amplasarea chioscurilor sau tonetelor cu caracter permanent pe spatiul public sau 44

elaborare PUD. Amplasarea lor nu va perturba circulatia pietonal3 si mediul ambiant

3.3. Valorificarea cadrului natural

Asa cum a fost specificat la puctul 2.7., pe amplasament nu existd in prezent zone mpadurite
sau cu vegetatie semnificativd si nici probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat

cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

Prin solutile de amenajare propuse, spatille verzi plantate vor avea o pondere de (11%), ceea
ce va imbunéatati considerabil aspectul zonei, pe de altd parte, nu aduc prejudicii si nu

afecteaza armonia cadrului natural din vecin&téti.

Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu prezintd riscuri naturale care s3 fi fost
semnalate prin studiul geotehnic. In ceea ce priveste terenul de fundare, conform studiului
geotehnic rezulta ineficienta unor parcaje subterane pentru acest ansamblu. Astfel, parcajele au

fost propuse la cota terenului.

Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu face parte din zona de protectie a
vreunui monument istoric sau sit arheologic inscris T Lista Monumentelor Istorice.

Deasemenea, nu existd monumente istorice in imediata vecinatate a sitului studiat.

Gradul de echipare cu infrastructurd al zonei (existent Si propus) face posibild realizarea
investitiei fara afectarea mediului inconjurator. Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se

poate Imbunatati imaginea urban a zonei.

(@]
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3.4. Organizarea circulatiei auto si pietonale:

Accesul auto Tn incintd se va face pe latura de sud (din drumul de acces), separat pentru clienti
$i pentru aprovizionare sau personal. Accesul clientilor se va face pe o alee cu doua sensuri
avand o latime de 7m, iar accesul pentru aprovizionare cu marfi si pentru angajatii complexului
se va face pe o alee de 5m, In spatele constructiei, pe latura de vest. Clientii vor beneficia de o
parcare cu 40 de locuri in fata magazinului, spre bulevardul Traian. Pentru angajati, au fost
prevazute alte 10 locuri de parcare, pe latura de nord a terenului. Zona de parcare va fi

despartita de trotuarele adiacente si de aleile pietonale, prin féasii de spatiu verde plantat.

Parcajele se vor asigura n afara domeniului public, in incinta, suprateran.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitdti urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 —

URBANPROIECT) , se vor asigura un numar de locuri de parcare in incintd conform:
o prevederilor art. 33 si Anexei nr. 5 - R.G.U.

o HOTARARE NR. 272/2008privind  aprobarea Normelor locale pentru
determinarea numérului locurilor deparcare pentru orice tip de constructie in

municipiul Hunedoara

3.5. Zonificarea functionalad - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Criterille principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele -
- Asigurarea amplasamentului si amenajérilor necesare obiectivelor propuse
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructia propusa
- Crearea de spatii publice/ semipublice si parcaje
- Crearea conditilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si
persoanelor cu handicap Tn utilizarea spatiilor publice
- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea cu utilitati.
Ansamblul complexului comercial va fi format din urmtoarele zone functionale :

e Zona de comert §i servicii

Va consta dintr-un spatiu comercial

Regim de ndltime : P sau P+1
Dimensiuni maxime in teren : 20mx50m
Suprafata construita : 1000 m?
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Suprafatd desfasurata : 1000 m?

e Zona de circulatii auto

Drum de acces cu doud sensuri, avand, in total, o suprafatd carosabild de 1921 m? din care :
suprafata parcari (40 de locuri): 614 m?
suprafatd drum 1254 m*
» Zona de circulatiilor pietonale
Suprafata alei pietonale 477 m?
e Zona cu spafii verzi amenajate

Suprafaté spatii verzi amenajéri peisagere : 492m? (adicd 12,82%)

Amplasarea pe parceld a constructiei se va face cu retrageri de minim 5m de la limita de

proprietate din nord, din vest si din sud.

Bilant teritorial in limita terenului proprietate privatd CF 67146 Hunedoara

Zone functionale existent propus
m? % fhe %

- Zona de comert si servicii - - 1000 26,06
Zona de circulatii auto - - 1868 48.68
Zona de circulatii pietonale - - 477 12,43
Zona amenajata peisager - - 492 12.82
Total zona studiata 3837 100 3837 100
Suprafata construitd - 1000
Suprafata desfasuraté - 1000
P.O.T. 0 % 26,06%

C.U.T. | 0.00 0.26

Conform regimului tehnic constructiile propuse sunt compatibile cu destinatia actualéd a zonei,
se incadreaza in regimul de indltime P+2, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximi admisi
in zona: POT = 35% si CUT=1

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru constructia propusd sunt necesare bransamente/racorduri la utilitdtle din zona

(alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaz). Necesarul de utilitati pentru functiunile ‘
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solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor proiecte de specialitate elaborate de proiectanti

autorizati.
Alimentarea cu apé

Alimentarea cu apd potabild se va realiza prin racordarea obiectivului la reteaua de alimentare
Cu apa potabild a municipiului Hunedoara, cu avizul furnizorului de apa. In proiectarea retelei de
apa se va tine cont de Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de

alimentarecu apa si canalizare a localitatilor NP 133 din 2013.
Sistem de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate si dirijate spre refeaua de canalizare menajerd a
municipiului Hunedoara. Apele meteorice de pe nvelitoarea cladirii vor fi colectate si dirijate

spre reteaua de canalizare pluvial.
Alimentare cu energie electricd

Alimentarea cu energie electricd se va face de la reteaua electricd existentd zona, prin

prelungirea acesteia, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti autorizati.
lluminatul public se va realiza cu stalpi de iluminat.
Alimentare cu céldurd

in municipiul Hunedoara nu existd un sistem centralizat de distributie a energiei termice.

Cladirea va fi dotatd cu o centrald termica pe gaz.
Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existentd in zona, pe bulevardul Traian,

printr-un bransament, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti autorizati.
Gospodarnie comunalé

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta conditiile si
obligatile prevézute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a

Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.

A fost prevazuta o platforma pentru depozitarea selectiva a deseurilor (12,5m?) accesibild din
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aleea carosabild, dar si de pe cea pietonald. Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de
materiale, in europubele sau containere, amplasate n aceste spatii special amenajate, si se vor
ridica, de cate ori este necesar, de citre o firma specializatd, pe baza unui contract cu

beneficiarul,

3.7. Protectia mediului

Amenajarea propusé nu va afecta in nici un fel spatiul natural sau cel construit, deja existent Si
nu va genera noxe sau alti factori de poluare.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM
462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Lucrérile de instalare, punere n functiune si exploatare a investitiei, nu au efecte
semnificative asupra mediului.
Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:
depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special amenajate,
ridicate de cate ori este necesar de catre o firma specializata:
realizarea zonei verzi plantate, tratate peisager n spatile aferente zonelor ridmase
neocupate.
degeurile menajere se vor colecta separat n functie de natura materialelor ce 1 compun;
celuloza, plastic, sticl,etc.:
toate materialele rezultate din operafiunile de constructie si montaj se vor evacua cu
mijloace de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de depozitare a deseurilor
rezultate din amenajarea constructiilor.

Depozitarea controlaté a deseurilor

Au fost prevazutd o platforma pentru depozitarea selectiva a deseurilor (12,5m?) accesibils din
aleea carosabild, dar si de pe cea pietonald. Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de
materiale, in europubele sau containere, amplasate in aceste spatii special amenajate, si se vor
ridica, de céate ori este necesar, de citre o firma specializatd, pe baza unui contract cu

beneficiarul.
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Recuperarea terenurilor degradate
In urma realizarii cladirii, va incepe procesul de recuperare a terenurilor degradate in timpul
santierului: se va amenaja peisager spatiul din jurul cladiri. Odatd cu finalizarea tuturor

constructiilor se va definitiva si configurarea spatiilor comune exterioare si a spatiilor verzi.
Organizarea sistemelor de spatif verzi

Spatiile verzi vor fi amenajate peisager pe toatd suprafata parcelei rimasi neocupata cu
constructii, drumuri sau alei, astfel:

se va planta gazon,

in perimetrele indicate se vor sidi arbusti si plante ornamentale perene
- aliniat cu limita de proprietate din spate (vest) se va realiza un gard viu din tuia

aliniat cu limita de proprietate spre bulevardul Traian se vor planta liniar arbori pendulari

(mesteacan) sua cu coroana conicd (par ornamental, tei, frasin) la distanta de 1m
Refacerea peisagistic4 si reabilitare urband

La finalul realizarii investitiei, imaginea de ansamblu a cartierului si a bulevardului Traian se va
Imbunatati. Zona va beneficia de mai multe spatii verzi plantate, mai multe spatii publice sau
semipublice, alei pietonale, mobilier urban modern, dar sl de un aspect mai ingrijit.

3.8. Obiective de utilitate publici

Pentru a facilita prevederea si urmérirea realizarii obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare

urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publicd

Denumirea lucr&rii: Categoria de interes: Suprafata lucrarii:
Comert si servicii Spatiu comercial general 1000 m?
Spatii exterioare spatiu verde general 492 m?
amenajate amenajata peisager
Circulatii Alei pietonale general 477 m?

Parcdri general 614 m?

Drum carosabil general 1254 m?

Complex comercial- Hunedoara, b-dul Traian, fonojud.Hunadoaral|33



B
Miata Libertdtii, nr. 13, T 0354 405775

edeara , YL RN Mo
ClUi RO44B7E20 J20/11434/1093

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructi)) din zond, conform
Legii 213/1998 (prin culoare):

Terenul care face obiectul P.U.Z. este domeniu privat a municipiului Hunedoara.

Terenul se invecineaza cu:
la nord — proprietéti private (magazin Lidl, nr. cadastral 70142 — liber de constructii)
la vest — domeniu public — drum
la sud — domeniu public — drum de acces
la est — domeniu public — bulevardul Traian

Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizéri obiectivelor propuse
Nu e cazul.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorul privat

Proiectul propus este o investitie 100% privata.

3.9. IMPREJMUIRI

Tn conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inaltime, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansambilurilor urbanistice.

- Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80m.

- Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului Imprejmuirii, fundatia nu va
depési limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi

- exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate
din beton ,, decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri

prefabricate din beton).
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4. CONCLUzII

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Solicitarea beneficiarului de a construi un complex comercial pe amplasamentul din bulevardul
Traian, se inscrie firesc in strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara, oferind o solutie

viabila de rezolvare a problemelor legate de de refolosirea terenurilor in aceasts ZOn4.

Complexul comercial va cuprinde spalii de vanzare, spatii pentru alimentatie publica, prestiri
servicii, depozitare, receptie marfa, grupuri sanitare si birouri. Pentru accesul carosabil in incinta
se vor amenaja doud alei carosabile : una (principald, in fata magazinulu) pentru accesul
clientilor si parcarile auto pentru acestia, una (de serviciu, in spatele cladirii) pentru transportul Si
descarcarea mérfurilor si parcarea pentru autoturismele personalului magazinului.

Pe langd constructile mentionate mai Sus, se va amenaja o platforma pentru colectarea

selectivé a deseurilor, la distant3 corespunzatoare de cladiri.

Indiici urbanistici propusi pe teren respecta indicii maximi propusi prin P.U.G.:
P.O.T. = 26,06% (max. 35%) C.U.T.= 0.26 (max. 0.90)

Printre obiectivele de utilitate publica propuse in P.U.G. pentru U.T.R.4 regasite si in actualul
P.UZ. se numara: amenajari spatiu public si zond plantats, reparatia si modernizarea

functiunilor existente, colectarea selectivi a deseurilor.

Functiunile propuse se inscriu in functiunile existente mentinute prin P.U.G.;

ISco - spatii comerciale, alimentatie publicd
Functiunile propuse nu se inscriu ntre cele cu interdictii enumerate In P.U.G. pentru U.T.R.4.

Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii sunt:
- Realizarea drumului carosabil si a accesului din drumul lateral de acces
- Concomitent, realizarea infrastructurii tehnico-edilitare — bransamente, retele
Realizarea imprejmuirii
Construirea complexului comercial

Realizarea amenajérilor peisagere
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Prioritati de interventie
Prioritdtile de interventie sunt: rezolvarea accesului si drumului de legaturd, realizarea

infrastructurii tehnico-edilitare corespunzatoare.,

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Toate acestea fiind directi de dezvoltare in care nscrie perfect si investitia propusa prin

prezentul P.U.Z. — Complex comercial.

Pe langa rezolvarea problemelor legate de echiparea edilitard si necesarul de spatiu locativ,
proiectul propune soluti pentru dotiri sau spatii exterioare: zone verzi amenajate, spatii
semipublice — n ideea credrii unei imagini urbane modeme. Realizarea investitiei propuse va

creste nivelul calitativ al zonei.

Prin implementarea P.U.Z. se vor crea premizele juridice dezvoltrii zonei. Potentialul dezvolt&rii
U.T.R.4 in concordanta cu necesitétile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele

de dezvoltare urbana ale orasului este crescut.

Avand In vedere cele prezentate, considerdm ca prin rezolvarea coroboratd a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, complexul comercial se

integreaza perfect in zona si ci investitia care se doreste este oportuna.
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